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Forvaltningsberattelse
Styrelsen fér Brf Skéntorp 2 far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapséaret 2012-01-01 - 2012-12-31.

Foreningens dndamal

Féreningen har till sandamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades 2001-09-26. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2001-12-05
och nuvarande stadgar registrerades 2009-07-21 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet

Foreningens fastighet forvarvades 2002.

Fastigheten &r upplaten med tomtrétt, tomtréttsavtalet skrivs om 2021,

Fastigheten &r fullvardesforsakrad via SBCs medlemsforsakring. Ansvarsforsakring for styrelsen ingér.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1962 och bestar av 3 flerbostadshus.
Fastighetens vardear ar 1962.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 10 052 kvm, varav 9 632 kvm utgér ldgenhetsyta och 420 kvm utgor
lokalyta.

Liéigenheter och lokaler
Féreningen upplater 122 lagenheter med bostadsritt, 16 ligenheter med hyresratt samt 4 lokaler med hyresritt.

Lagenhetsfordelning:

lrok 265t

2rok  24st

3rok 55st

4rok 33st

I lokalerna bedrivs foljande verksamheter:
Verksamhet Yta Loptid
Kom.central 8 kvm 5ar
Kom.central 4 kvm 3ar
Lager/f6rvaring 18 kvm 1ar
Lager/férvaring 35 kvm lar

Féreningen &r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.
Foreningen &r obligatoriskt momsregistrerad for uthyrning av p-platser/garage till externa hyresgéster.
I fastigheten finns dven nedanstdende gemensamhetsanidggningar:

Féreningslokal iordningstalld 2006
Overnattningslokal iordningstélid 2008
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Byggnadens tekniska status

Féreningen foljer en underhallsplan som uppréttades 2008 och strécker sig fram till 2027. Underhéllsplanen
uppdaterades i februari 2012.

Vid den arliga fastighetsbesiktningen som utférdes 2013-02-11 gjordes inga iakttagelser av sarskild betydelse.

Nedanstdende tgérder har genomforts:

Genomforda tgérder Ar f6r genomférande
Renovering fénster 2011

Byte av undercentral 2008

Ommalning av entréer 2007

Nya narvarostyrda armaturer 2006-2008
Roérstambyte 2005-2006

Nya tvattstugor 2 st 2005-2006

Renovering av befintlig tvattstuga 2005-2006
Byte av elstigare och Igh-centraler 2005-2006

Isolering vindar 2004

Byte termostatventiler 2003

Byte stamreglerventiler 2003

Malning tak 2003

Omputsning fasad 1994

Nyinstallation hiss 1993

Férvaltning

Avtal Leverantér

Kabel-Tv och internet ComHem

El och Fjarrvdrme Fortum och Energibolaget
Teknisk forvaltning Driftab

Hisservice Sth Hiss & Elteknik
Fastighetsstadning Driftab

Trédgardsskotsel Riksbyggen

Atervinning Hellstens

Snorgjning Riksbyggen

Entrémattor Berendsen Textilservice AB
Lasservice Begelas AB

Ekonomisk Forvaltning BRF Partner AB
Medlemmar

Antalet medlemslagenheter i foreningen &r 122 st.
Av féreningens medlemslidgenheter har under aret 10 Sverlatits.
Under &ret har styrelsen beviljat 2 andrahandsuthyrningar.

Overlatelse- och pantsattningsavgifter tas ut enligt stadgarna. Overlateseavgift betalas av koparen.
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Styrelsen

Styrelsen som valdes p4 &rsstimman 2012-05-24 har haft foljande sammanséttning:

Urban Claesson Ledamot
Dennis Erovic Ledamot
Jimmi Hard Ledamot
Karin Kebbe Helin Ledamot
Thomas Levin Ledamot
Marita Schédin Ledamot
Eivor Westman Ledamot
Ingemar Bengtsson Suppleant
Tobias Lindahl Suppleant
Karl Sjoberg Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstdmma l6per mandatperioden ut for féljande personer:
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Urban Claesson, Marita Schodin, Thomas Levin, Eivor Westman, Karin Kebbe Helin, Karl Sjoberg, Ingemar Bengtsson,

Tobias Lindah.

Styrelsen har under &ret avhallit 12 protokollférda sammantréden.

Revisorer

UIf Sundborg Ordinarie extern KPMG
KPMG Suppleant

Valberedening

Claes Soderblom sammankallande
Klara Torok

Henrik Balkander

Elisabet Wilén Griff

Marlene Giertz

Stammor

Ordinarie féreningsstdmma hoélls 2012-05-24.

Visentliga hdndelser
Vasentliga handelser under rikenskapsaret och utforda underhallsarbeten:

o Nedknackning av fasad + lagning
) Provdragning av ny kallvattenledning i befintlig kulvert
o Nya vita panelklddda dérrar

Vasentliga hindelser efter rdkenskapsarets slut och planerade storre underhdllsarbeten:

Grovtvattstuga

Komplettering av tilluftsventilation i tvéttstugor
Utbyte av kallvattenstrak

Slipning och polering av marmorgolv i entréer
Malning av cykelrum

Malning av kallargangar

0O 0O O 0 0 O
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Ovrig information

Under ret har vi gett ut 8 nr av vart interna informationsblad “Sk&ntorparen”.
Féreningens évernattningslokal har under aret haft 144 st dvernattningar.

Foreningens Ekonomi

For att langsiktigt planera foreningens ekonomi uppréttades en flerdrsbudget 2009 som strécker sig fram till 2019.
Avgifterna hojdes med 5 % from 1 juli 2012. Styrelsen har faststallt att avgifterna blir oféréndrade for 2013.

Férdelning av kostnader och intékter.

Nyckeltal 2012 2011 2010 2009 2008
Arsavgift/kvm bostadsréttsyta 612 597 596 565 532
Lan/kvm bostadsréttsyta 3504 3517 3058 3058 3402
Elkostnad/kvm totalyta 17 20 32 22 24

Varmekostnad/kvm totalyta 132 119 129 114 116
Vattenkostnad/kvm totalyta 13 12 12 11 12

Skatter och avgifter

Hyreshus har fatt nya taxeringsvérden vid fastighetstaxeringen 2010. Dessa véarden géller fram till nésta
fastighetstaxering som sker 2013,

For hyreshus blir avgiften 1 302 kr per bostadsligenhet, dock hégst 0,4% av taxeringsvérdet for bostadshuset med
tillhérande tomtmark.

Resultatdisposition
Medel att disponera:

Arets resultat 193 898
Ansamlad férlust fére reservering/ -6 114 260
fanspraktagen yttre fond

Reservering till fond for yttre underhéll -397 230
enligt stadgar

Summa -6 317 592

Styrelsen foreslar att medien disponeras sé&:
Att i ny rakning Overfores -6 317 592
Summa -6 317 592

» Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med tilliggsupplysningar.
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Resultatriakning

Rorelsens intikter m m
Nettoomsattning

Summa

Fastighetskostnader

Drift

Reparationer och underhall

Kommunal fastighetsavgift, fastighetsskatt
Avskrivningar

Summa

RORELSERESULTAT

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande intékter
Rantekostnader och liknande kostnader
Summa

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

RESULTAT FORE SKATT

ARETS RESULTAT

2012-01-01
Not 2012-12-31

1 6731729
6731729

2 -3 567 622
-515 315

-192 470

-1178 792

-5454 199

1277 530

21 025

-1104 657

-1083 632

193 898

193 898

193 898
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2011-01-01
2011-12-31

6 630 546
6 630 546

-3431113
-4 879 672

-183 776
-1178 793
-9 673 354

-3 042 808

34 884

-1 103 977

-1 069 093

-4 111 901

-4 111 901

-4 111 901
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Balansriakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och inventarier

Summa

Finansiella anldggningstillgdngar

Fordringar hos intresseforetag

Summa

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar
Avgifts-/hyresfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa

Kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

2012-12-31

112 196 092
31953
112 228 045

5000

5000

112 233 045

27 472

0

194 327
221 799
7 263 992

7 485 791

119 718 836
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2011-12-31

113 368 844
37 993
113 406 837

5000

5 000

113 411 837

0

13 357
222 244
235 601
5779 403

6 015 004

119 426 841
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Not 2012-12-31 2011-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL 6

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 70 319 796 70 319 796

Upplatelseavgifter 20 828 327 20 828 327

Fond for yttre underhall 7 2925 142 2527 912

Summa 94 073 265 93 676 035

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -6 511 490 -2 002 359

Arets resultat 193 898 -4 111 901

Summa -6 317 592 -6 114 260

SUMMA EGET KAPITAL 87 755 673 87 561 775

SKULDER

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 30 514 578 30 606 244

Summa 30514 578 30 606 244

Kortfristiga skulder

Skatteskulder 335910 141 749

Ovriga skulder 166 403 2 800

Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter 9 946 272 1114 273

Summa 1448 585 1 258 822

SUMMA SKULDER 31963 163 31 865 066

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 119718 836 119 426 841

STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckning 51 858 550 51 858 550
\i g\\ANSVARSFﬁRBINDELSER Inga Inga
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Tillaggsupplysningar
Allménna upplysningar
Redovisningsprinciper

Ingress

Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och Bokféringsnémndens allménna rad. Belopp anges i
kronor om inte anna anges.

Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta. Tillgangar och skulder har vérderats till
anskaffningsvirden om inte annat anges nedan.

Materiella anliggningstiligangar

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungligt anskaffningsvérdet
och beriknad nyttjandeperiod.

Avsittningar

Féreningens fond for yttre underhdll redovisas i enlighet med Bokforingsndmndens allména rad (BFNAR 2003:4).

Noter

Notl Nettoomsittning 2012-12-31 2011-12-31
Arsavgifter 5323 167 5199 150
Hyresintakter 1365188 1337667
Ovriga intakter 43 374 93729

\EN?\ 6731729 6 630 546
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Not2  Drift 2012-12-31 2011-12-31
Fastighetsskdtsel, entreprenad 65 825 65 825
Fastighetsskétsel, enl bestéllining 28 440 127 780
Fastighetsskotsel gard, entreprenad 79 860 78132
Gard 2240 12 510
Tomtrattsavgéld 539 683 539 683
Stadning, entreprenad 103 500 103 949
Hissbesiktning 7463 7 245
El 167 671 201572
Vérme 1324 240 1196 365
Vatten 127 136 115 258
Sophamtning 107 699 111410
Snérdjning 184 268 ’ 95 027
Fastighetsforsakring 50 087 39 801
Kabel-TV 179 863 178 516
Forvaltningsarvode 180 628 233303
Foreningskostnader 26 030 30442
Konsultarvoden 24 375 38750
Styrelsekostnader 168 237 164 759
Revision 22 500 21 875
Ovriga rérelsekostnader 177 877 68911

3 567 622 3431113
Not 3 Reparationer och periodiskt underhall 2012-12-31 2011-12-31
Hyresldgenheter 50398 144 937
Brf Lagenheter 37102 11381
Lokaler 3269 13 648
Tvattstuga 16 895 30 250
Gemensamma utrymmen 130917 674
Entré/trapphus : 7 870 1448
Las 3884 11017
WS 82 891 12 080
Fénster 35025 4433 854
Ventilation 41104 838
Elinstaliationer 225 1358
Hiss 26916 76123
Huskropp utvandigt 47 500 54 859
Mark/gard/utemiljo 7 547 71943
Garage/parkering 0 11743
Tak 0 3520

%\Ovrigt 23772 0
\i\ﬁ\ 515 315 4879 673
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Not4 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvérden

Utgdende anskaffningsvérden

Ingdende avskrivningar
Férédndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Utgadende redovisat vérde

Taxeringsvdéirden
Mark
Byggnader

Summa

Not 5
Forsakring
Kabel-TV
Tomtréatt

Ovrigt

Not 6 Eget kapital 1

Insatser

1B 70 319 796
Disposition enligt arsstdmmobeslut

Avséttning till reservfond

Omforing av foregaende ars resultat

Arets resultat

UB 70 319 796

Not 7

Ingéende saldo

Fond fér yttre underhall

Reservering enligt stadgar

Arets ianspraktagande fér underhall

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Upplatelse-
avgifter

20 828 327

20 828 327

2012-12-31
119 483 679
119 489 679

-6 120 835

-1172752
-7 293 587

112 196 092

53 024 000
79 386 000

132 410 000

2012-12-31
15 049

44 358

134 920

0

194 327

Balanserat
resultat

-2 002 359

Fond yttre
underhall

2527912
397230 -397 230
-4 111 901

2925 142 -6 511 490

2012-12-31
2527912
397 230

0
2925142
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2011-12-31
119 489 679
119 489 679

-4948 080

-1172755
-6 120 835

113 368 844

53 024 000
79 386 000

132 410 000

2011-12-31
19 900

44 824
134920
22709

222 353

Arets resultat

-4111901

4111901
193 898
193 898

2011-12-31
2130682
397230

0

2527 912
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Not 8 Langfristiga skulder

Stadshypotek AB,
Stadshypotek AB,
Stadshypotek AB,
Stadshypotek AB,
Stadshypotek AB,
Stadshypotek AB,

2,87%
2,97%
3,33%
3,65%
3,95%
2,86%

Not9 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

El

Vérme
Sophdmtning
Fénster
Rénta

Snoréjning

Oviga upplupna kostnader
Forutbetalda hyror och avgifter

UNDERSKRIFTER

Arsta den 2013-(3(!5 -

/Z /%‘,C /(L Z2 TN

Urban Claesson

Karin Kebbe Helin

V;E

\\({y Setes Jé’ 2!(

Marita Schodin

Thomas Levin

é/&”/é’/?/? (7/5;//’%/2/%

Eivor Westman

Min revisionsberittelse har limnats 2013-/%,~ 2(,

Auktotiserad revisor

2012-12-31

6 000 000
6 750 000
3000 000
5983 334
4 881 244
3900 000

30 514 578

2012-12-31

13 384
339 545
3 040

0

116 254
47 199
142 486
284 364
946 272
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2011-12-31
6 000 000
6750 000
3 000 000
6 000 000
4881 244
3975000

30 606 244

2011-12-31
15714

268 497
1829
349273

58 238
5779

78 600

336 343
1114 273
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Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman i Brf Skontorp 2, org. nr 769607-5626

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Skéntorp
2 for &r 2012.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en &rsredo-
visning som ger en réttvisande bild enligt drsredovisningslagen
och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nddvén-
dig for att upprétta en &rsredovisning som inte innehélier va-
sentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om &rsredovisningen pé& grundval
av min revision. Jag har utfért revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kréver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar
och utfér revisionen for att uppnéa rimlig sékerhet att &rsredo-
visningen inte innehéller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inh&mta revi-
sionsbevis om belopp och annan information i &rsredovisning-
en. Revisorn viljer vilka atgérder som ska utforas, bland annat
genom att beddma riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsre-
dovisningen, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller pa fel.
Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utfor-
ma granskningsatgérder som &r &ndamalsenliga med héansyn ftill
omstandigheterna, men inte i syfte att gdra ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefat-
tar ocksa en utvérdering av dndamaélsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den
dvergripande presentationen i &rsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga
och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avse-
enden rittvisande bild av Brf Skontorp 2s finansiella stélining
per den 31 december 2012 och av dess finansiella resultat for
aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r
férenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resuitat-
rékningen och balansréakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av férslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller fériust samt styrelsens forvaltning for Brf Skéntorp 2
for &r 2012,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller foriust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for férvaltningen enligt Bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om fdrslaget
tiil dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust och
om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag f8r mitt uttalande om styrelsens férslag till dis-
positioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget &r forenligt med Bostadsréttslagen.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver
min revision av arsredovisningen granskat vésentliga beslut,
atgarder och férhallanden i féreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen.

Jag har dven granskat om négon styrelseledamot pé annat sétt
har handlat i strid med &rsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tilirédckliga
och andamalsenliga som grund foér mitt uttalande.

Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens leda-
mdter ansvarsfrihet for rékenskapséret.

Téby den 26 mars 2013

i

Ulf Su
Auktori

%,
org
rad revisor




