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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Skéntorp 2 far harmed avge arsredovisning for
foreningens verksamhet under rakenskapsaret 2015-01-01 - 2015-12-31.

Foreningens verksamhet
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter med nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Fakta om foreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2001-09-26. Féreningens ekonomiska plan
registrerades 2001-12-05.

Foreningen forvarvade fastigheten 2002 och ager fastigheten Skdntorp 2 i Stockholms
kommun.

Fastigheten ar upplaten med tomtratt, tomtrattsavtalet skrivs om 2021.

Nuvarande stadgar registrerades 2015-06-25 hos Bolagsverket.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad via Bostadsratternas medlemsférsakring. Ansvars-
forsakring for styrelsen ingar.

Foreningen ar medlem i Bostadsratterna och Fastighetsdgarna, som ar intresse- och
serviceorganisationer for bostadsrattsféreningar.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten byggdes 1962 och bestar av 3 st flerbostadshus.

Fastighetens vardear ar 1962. Enligt taxeringsbeskedet utgér 9 797 kvm lagenhetsyta och 76
kvm lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Av totalt 138 lagenheter upplater féreningen 126 iagenheter med bostadsratt, 12 lagenheter
med hyresratt samt 7 lokaler med hyresratt.

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Lagenhetsfordelning:

Ro k Antal Yta kvm
1 26 st 1122
2 24 st 1415,5
3 55 st 3946,5
4 33 st 3313

Gemensamhetsanldggningar:

Foreningslokal iordningstalld 2006
Overnattningslokal iordningstalld 2008
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Parkeringsplatser
Foreningen har 80 st forhyrda parkeringsplatser for bilar och 5 st forhyrda parkeringsplatser
for motorcyklar samt 6 st p-platser for gastparkering.

Foreningen ar obligatoriskt momsregistrerad for uthyrning av p-platser till externa
hyresgaster.

Forvaltningsavtal

Tjanster Leverantorer

Digital underhallsplan HSB

Digitala ritningar HSB

Ekonomisk férvaltning HSB

El Ellevio AB och Sveriges Energi
Entrémattor Berendsen Textil Service AB
Fastighetsskotsel Driftab AB

Fjarrvarme Fortum

Hisservice Stockholms Hiss & Elteknik AB
Kabel-tv och internet Com Hem AB

Lasservice Begelas AB

Snordjning, mark Stockholms Mark Service AB
Snorodjning, tak Takjour Entreprenad AB
Sophdamtning Sth stad & Hans Andersson Recycling AB
Stadning Driftab AB

Stérningsjour Securitas Sverige AB
Tradgardsskotsel Stockholms Mark Service AB

Medlemsinformation
Antalet medlemslagenheter i féreningen ar 126 st.

Av foreningens medlemslagenheter har under aret 7 st 6verlatits. Vid arets utgang hade
foreningen 193 st medlemmar. Anledningen till medlemsantalet 6verstiger antal
bostadsratter i foreningen dr att mer an en medlem kan bo i samma lagenhet. Dock skall
noteras att vid stamman har en bostadsratt en rést oavsett antal innehavare.

Overlatelse- och pantsittningsavgifter tas ut enligt stadgarna. Overldteseavgift betalas av
kdparen.

Ovrig information
Under aret har styrelsen gett ut 6 nr av foreningens interna informationsblad
”Skdntorparen”.

Foreningens 6vernattningslokal har under aret haft 111 st évernattningar och férenings-
lokalen har under aret varit uthyrd 24 ggr.
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Byggnadens tekniska status

Nedanstaende stérre underhall har genomforts:

Atgirder Ar for genomfoérande
Dranering 2015-2016
Nya ledarmaturer utomhus 2015

Nya panelkladda dorrar 2013-2014
Byte kallvattenstrak kallare 2013
Renovering fonster 2011

Byte av undercentral 2008
Ommalning av entréer 2007

Nya narvarostyrda armaturer 2006-2008
Stambyte 2005-2006
Renovering av befintlig tvattstuga 2005-2006
Nya tvattstugor 2 st 2005-2006
Byte av elstigare och Igh-centraler 2005-2006
Isolering vindar 2004

Byte termostatventiler 2003

Byte stamreglerventiler 2003
Malning tak 2003
Omputsning fasad 1994
Nyinstallation hiss 1993

Underhallsplan
Foreningen upprattade 2013 en digital underhallsplan via HSB. Underhallsplanen ska
uppdateras arligen av styrelsen.

Underhallsplanens syfte ar att sakerstalla att medel finns for det planerade underhallet som
behovs for att halla fastigheten i gott skick. Kostnaden for planerat underhall under aret
framgar av resultatrdakningen.

Storre underhallsarbeten
Styrelsen arbetar utifran underhallsplanen scm stracker sig 6ver 20 ar. Planerat underhall
finansieras med nya 13n och ev. forsaljningar av hyresrétter.

Framtida underhall
Enligt underhallsplanen som uppdaterades 2015 &r kostnaden for planerat underhall fér de
kommande 20 aren 28 335 000 kr och avsattning till yttre fond 1 165 000 kr/ar.

Yttre fond
Avsattnings till yttre fond sker enligt féreningens stadgar.

Arlig fastighetsbesiktning
Vid den stadgeenliga arliga fastighetsbesiktningen som utférdes 2015-10-29 gjordes ingen
iakttagelse av sarskild betydelse.
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Viasentliga hdandelser under rakenskapsaret och utforda underhallsarbeten

Spolning av stammar i lagenheter och lokaler

Nya vita panelkladda dorrar, samtliga utbytta

Dranering inkl. asfaltering, 124:an

Plantering av nya vaxter, 124:an

lordningsstdllande av 2 st nya p-platser for bil och 5 st for mc
Asfaltering del av parkeringen inkl. justering av fall och nya spygatter
Nytt avbararracke och nya buskar pa parkeringen

Utebelysning parkeringen, kompletterat med 4 st nya belysningsstolpar
Nya ledarmaturer utomhus

Arlig fastighetsbesiktning och brandinspektion

Arlig lekplatsbesiktning

Spolning av dagvattenbrunnar

Véasentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut och planerade stérre underhallsarbeten

Byte av entrépartier samt dérrautomatik och nytt passagesystem

Relining spillvattenledningar

Dranering inkl asfaltering, 126:an och 128:an

Plantering av nya vaxter, 126:an och 128:an

Garantibesiktning fonster

OVK (obligatorisk ventilations kontroll) samt rengéring av ventilationskanaler

Stammor
Ordinarie féreningsstamma hélls 2015-05-05. Vid stamman narvarade 43 st rostberattigade
medlemmar. :

Styrelsen
Styrelsen som valdes pa arsstamman 2015-05-05 har haft féljande sammansattning:

Ingemar Bengtsson Ledamot

Urban Claesson Ledamot

André Hellstrom Ledamot

Thomas Levin Ledamot/vice ordférande
Kim Petersson Ledamot

Marita Schodin Ledamot/ordférande
Vanja Schon Ledamot/sekreterare
Anna-Lena Gauffin Suppleant/sekreterare
Ola Gustafsson Suppleant

Arvind Rao Suppleant

Boris Sibincic Suppleant

Firmatecknare
Foreningen tecknas av tva i styrelsen.
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Styrelsemoten
Under aret har styrelsen avhallit 12 st protokollférda sammantraden.

Andrahandsuthyrningar
Styrelsen har under aret beviljat 4 st andrahandsuthyrningar.

Vid kommande ordinarie foreningsstamma I6per mandatperioden ut for féljande
personer:

Urban Claesson, Ingemar Bengtsson, Anna-Lena Gauffin, Ola Gustafsson, André Hellstrém,
Kim Petersson, Arvind Rao, Vanja Schon, Boris Sibincic.

Revisorer
Ulf Sundborg Auktoriserad revisor, ordinarie KPMG
KPMG Auktoriserad revisor, suppleant KPMG

Valberedning

Claes Séderblom Sammankallande
Henrik Balkander

Anne Lydén

Eivor Westman

Elisabet Wilén Griff

Foreningens ekonomi

For att langsiktigt planera foreningens ekonomi har en flerarsbudget upprattats. Vid
framtagandet av saval flerarsbudgeten som den arliga budgeten, ar underhallsplanen ett
viktigt underlag.

| samband med faststallandet av budgeten beslutade styrelsen att ldmna arsavgifterna
oférandrade for 2015. Arsavgifterna har varit ofdrindrade sedan 1 juli 2012.

I maj 2015 skickade styrelsen ut en enkat ut till alla boende angdende bredband. Da intresset
var sa stort for ett gruppavtal fér bredband via Com Hem, sa beslutade styrelsen att teckna
ett kollektivt gruppavtal from 2015-10-01. For att finansiera detta tillkommer en separat
avgift pa manadsavierna med 100 kr/Igh for internetuppkoppling.
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Nytt redovisningregelverk

Fran och med 2014 uppréttas bokslut enligt ny normgivning med de sa kallade K-
regelverken, K2/K3. 2014 tillampade féreningen regelverk K2 och from 2015 tillampar
foreningen regelverk K3.

| det férenklade regelverket K2 betraktas byggnaden vanligtvis som en enhet och utrymmet
for avskrivningar ar mycket begransat, vilket medfor att atgarder pa byggnaden normalt
belastar resultatet det ar de utfors.

| regelverk K3 delas dock byggnaden upp i komponenter som skrivs av enligt sarskilda planer
pa olika nyttjandeperioder. Atgarder pa byggnaden redovisas i stérre utstrackning som
investeringar, d.v.s i balansrakningen och paverkar inte resultatet annat an genom
avskrivningar.

Flerarsoversikt

2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomsattning, tkr 6 885 6 829 6 820 6732 6732
Resultat efter finansiella poster, tkr -1 086 -357 -868 194 -4 112
Soliditet, % 82 83 74 73 73
Beldning, kr/kvm 1918 1920 3393 3503 3514
Arsavgift*, kr/kvm 570 615 610 611 597
Drift**, kr/kvm 383 384 384 368 365

W

*Genomsnittlig arsavgift kr/kvm férdelas pa kvm ytan fér bostader och berédknas pa
arsavgifterna exklusive eventuellt separat debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och
liknande).

**Genomsnittlig drift kr/kvm fordelas pa kvm ytan for bostader och lokaler och berdknas pa
driftskostnader exklusive eventuellt kostnader for planerat underhall.

Skatter och avgifter
Hyreshus har fatt nya taxeringsvarden vid fastighetstaxeringen 2013. Dessa varden géller
fram till nasta fastighetstaxering som sker 2016.

For hyreshus ar avgiften 1 217 kr per bostadsldagenhet, dock hogst 0,3 % av taxeringsvardet
for bostadshuset med tillhrande tomtmark.
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Dispositionsforslag

Stamman har att ta stallning till:

Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av yttre fond -7 831 657
Arets resultat -1086 361
Reservering till fond for yttre underhall enligt underhallsplan -1 165 000
lanspraktagande av fond for yttre underhall 703 409
Summa till stammans forfogande -9 379 609

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rakning -9 379 609

Kommentarer till drets resultat
| jdmforelse med féregdende ars resultat kommenteras de storre resultatpaverkande
posterna nedan.

Avskrivningar: kostnaden har dkat vilket beror pa aktivering av avskrivningar for utforda
investeringar.

Planerat underhall: kostnaden har dkat vilket beror pa mer kostnader for utfort underhall.

Lanerdntor, kostnaden har minskat vilket framst beror pa amortering av lan, ett 1an har dven
villkorsandrats till lagre ranta.

Betraffande féreningens resultat och stallning i 6vrigt hdnvisas till féljande resultat- och
balansrakning med noter.

Fond for yttre underhall
Beslut enligt dispositionsforslaget ovan medfor féljande utveckling av fond for yttre

underhall:

Ingdende behallning 2752516
lanspraktagande ur fond fér motsvarande periodisk underhall -703 409
Overféring till fond enligt stadgar 1165 000
Utgaende behallning 3214107

W
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HSB Bostadsrattsforening Skontorp 2 i Stockholm
2015-01-01  2014-01-01

Resultatrakning 2015-12-31 2014-12-31
Rorelseintdkter

Nettoomsattning Not 1 6 884 593 6 829 240
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 2 -3 790 899 -3 797 717
Ovriga externa kostnader Not 3 -141 082 -222 848
Planerat underhall -703 409 -367 807
Personalkostnader och arvoden Not 4 -164 246 -163 844
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -2 711 446 -1 939 667
Summa rorelsekostnader -7 511 082 -6 491 883
Rorelseresultat : -626 489 337 357
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 1539 16 231
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -461 410 -711 074
Summa finansiella poster -459 871 -694 843
Arets resultat -1 086 361 -357 486
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HSB Bostadsrattsforening Skontorp 2 i Stockholm

W

Balansrdkning 2015-12-31 2014-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 7 106 384 304 109 089 710
Inventarier och maskiner Not 8 13 833 19 873
P&gdende nyanlaggningar Not 9 2 821 674 0
109 219 811 109 109 583
Finansiella anldggningstillgangar
Andra |&ngfristiga vardepappersinnehav Not 10 5 000 5 000
5000 5000
Summa anlaggningstiligdngar 109 224 811 109 114 583
Omsattningstiligdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 474 2 882
Avrakningskonto HSB Stockholm 3436 203 2011 688
Ovriga fordringar Not 11 14 353 188
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 292 606 242 539
3743 636 2 257 297
Kassa och bank Not 13 670 003 2 164 883
Summa omséttningstillgéngar 4413 638 4422 179
Summa tillgdngar 113638449 113536 762

11
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HSB Bostadsrattsforening Skontorp 2 i Stockholm

Balansrakning 2015-12-31 2014-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 14

Bundet eget kapital

Insatser 74 129 857 74 129 857

Upplételseavgifter 25 233 266 25 233 266

Yttre underhdlisfond 3214 106 2:331 323

102 577 229 101 694 446

Fritt eget kapital/ansamiad forlust

Balanserat resultat -7 831 657 -6 592 258

Arets resultat -1 086 361 -357 486
-8 918 018 -6 949 744

Summa eget kapital 93 659 211 94 744 701

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 18 666 261 4 406 257
18 666 261 4 406 257

Korfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 129 996 12 999 996

Leverantorsskulder 303 771 311 447

Aktuell skatteskuld 12 114 191 268

Ovriga skulder Not 17 19 026 14 140

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 18 848 070 867 623

Summa skulder 1312 977 14 384 474

Summa skulder 19 979 238 18 790 731

Summa eget kapital och skulder 113638449 113 535 432

Stéllda sdkerheter och ansvarsférbindelser

Stéllda sdkerheter

Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 51 858 550 51 858 550

Summa stéllda siakerheter 51 858 550 51 858 550

Ansvarsforbindelser Inga Inga

W
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HSB Bostadsrattsforening Skontorp 2 i Stockholm

2015-01-01 2014-01-01
Kassaflodesanalys 2015-12-31 2014-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -1 086 361 -357 486
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 2 711 446 1 939 667
Kassafléde frén Iopande verksamhet 1 625 085 1582 181
Kassafl6de fran férandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -61 824 196 835
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -201 957 -200 070
Kassaflode fran I6pande verksamhet 1361 305 1 578 946
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -2 821 674 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet -2 821 674 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder 1 390 004 -12 999 996
Inbetalda insatser 0 3920 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 1 390 004 -9 079 996
Arets kassafléde -70 365 -7 501 050
Likvida medel vid drets bérjan 4176 571 11 676 290
Likvida medel vid arets slut 4 106 206 4176 571

I kassaflodesanalysen medraknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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HSB Bostadsrittsférening Skéntorp 2 i Stockholm
Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inget annat anges.
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Féreningen tillampar sig av av drsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna rdd BFNAR 2012:1(K3).

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt i végledning fér komponentindelning av
hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart éver nyttjandeperioden och har under 8ret skrivits av med 2,26%

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 10% pd anskaffningskostnaden.

Fond f6r yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition p& basis av féreningens
underhdlisplan. Avsattning och iansprakstagande frdn underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Inkomstskatt och underskottsavdrag

En bostadsréattsférening ar i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hégsta Férvaltnings-
domstolen 2010-12-29 ar en bostadsrattsférenings ranteintdkter skattefria till den del de ar hanférliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintakter samt i férekommande fall inkomster som inte &r hénférliga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 %. Bostadsrattsforeningen &r ett privatbostadsforetag
enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

W
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HSB Bostadsrattsforening Skontorp 2 i Stockholm
2015-01-01  2014-01-01

Noter 2015-12-31 2014-12-31

Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 5586 204 5577 718
Hyror 1177 904 1167 338
Bredband 38 700 0
Ovriga intakter 93 085 84 184
Bruttoomsattning 6 895 893 6 829 240
Avgifts- och hyresbortfall -11 300 0

6 884 593 6 829 240

Not 2 Driftskostnader

Fastighetsskatsel och lokalvard 571 599 585114
Reparationer » 291 390 356 162
El 155 692 163 411
Uppvarmning 1297 985 1281738
Vatten 136 870 127 899
Sophamtning 136 968 130 503
Fastighetsforsékring 54 291 51 095
Kabel-TV och bredband 220 636 181 164
Fastighetsskatt 180 214 176 626
Forvaltningsarvoden 167 628 163 932
Tomtréttsavgdld 539 684 539 684
Ovriga driftskostnader 37 942 40 389
3790 899 3797 717
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 56 376 40 059
Administrationskostnader 50 356 73 245
Extern revision 21 250 22 481
Konsultkostnader 0 73 963
Medlemsavgifter 13 100 13 100
141 082 222 848
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 138 000 138 000
Sociala avgifter 26 246 25 844
164 246 163 844
Not 5 Réanteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 1258 0
Rénteintakter skattekonto 26 0
Ovriga ranteintékter 255 16 231
1539 16 231
Not 6 Réantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader 18ngfristiga skulder 456 283 709 135
Ovriga réntekostnader 5127 1939
“\&\ 461 410 711 074
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HSB Bostadsrattsforening Skontorp 2 i Stockholm

Noter 2015-12-31  2014-12-31
Not 7 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsviarden

Anskaffningsvarde byggnader 119 489 679 119 489 679

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 119489679 119489679

Ingdende avskrivningar -10 399 969 -8 466 342

Krets avskrivningar -2 705 406 -1 933 627

Utgdende ackumulerade avskrivningar -13105375 -10 399 969

Utgdende bokfort viarde 106 384 304 109089 710

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad - bostader 83 000 000 83 000 000

Taxeringsvarde byggnad - lokaler 850 000 850 000

Taxeringsvarde mark - bostader 71 000 000 71 000 000

Taxeringsvarde mark - lokaler 18 000 18 000

Summa taxeringsvarde 154 868 000 154 868 000
Not 8 Inventarier och maskiner

Ackumulerade anskaffningsvdarden

Ingdende anskaffningsvérde 60 381 60 381

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 60 381 60 381

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar -40 508 -34 468

Krets avskrivningar -6 040 -6 040

Utgdende ackumulerade avskrivningar -46 548 -40 508

Bokfort virde 13 833 19 873
Not 9 Pdgdende nyanliggningar och férskott

Arets investeringar 2 821 674 0

Utgdende ackumulerade anskaffningsvéarden 2821674 0
Not 10 Aktier, andelar och virdepapper

Ingdende anskaffningsvérde 5 000 5 000

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 5 000 5000
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar

Skattekonto 14 353 188

Skattefordran 0 0

\\\\.\ 14 353 188
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HSB Bostadsrattsforening Skontorp 2 i Stockholm

Noter 2015-12-31 2014-12-31
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 288 689 242 539
Upplupna intakter 3917 0
292 606 242 539
Ovanstdende poster bestér av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsar samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 13 Kassa och bank
Handkassa 6 007 11 570
Ovriga bankkonton 663 996 2 151 983
670 003 2163553
Not 14 Forandring av eget kapital
Uppl. Yttre uh Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingdng 74 129 857 25 233 266 2331 323 -6 592 258 -357 486
Resultatdisposition 421 193 -777 808 357 486
Arets resultat -1 086 361
Result.disp.enl.styrelsebeslut 461 591 -461 591
Belopp vid drets slut 74 129857 25233266 3214106 -7 831 657 -1 086 361
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Réanteandr Nésta &rs
Laneinstitut Ldnenummer Ranta dag Belopp amortering
Stadshypotek 141450 1,59%  2016-01-04 6 750 000 0
Stadshypotek 619685 2,99% 2017-03-01 4 881 244 0
Stadshypotek 860222 1,25%  2016-03-22 1490 000 30 000
Stadshypotek 883920 1,56%  2020-09-30 5675 013 99 996
18 796 257 129 996
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 18 666 261
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 18 146 277
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av l&ngfristig skuld 129 996 99 996
Not 17 Ovriga skulder
Depositioner 15 666 12 616
Momsskuld 3360 1524
19 026 14 140
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 45 548 48 781
Forutbetalda hyror och avgifter 575612 543 760
Ovriga upplupna kostnader 226 910 275 082
848 070 867 623

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intékter avseende kommande rékenskapsér samt skulder
som avser innevarande rakenskapsdr men betalas under néstkommande &r.

W
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pEna

Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman i Brf Skéntorp 2, org. nr 769607-5626

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Skéntorp 2
for ar 2015.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovis-
ning som ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen och
for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nédvéndig for
att upprétta en arsredovisning som inte innehéller vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av
min revision. Jag har utfért revisionen enligt International Stan-
dards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standar-
der kréver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér
revisionen for att uppna rimlig sékerhet att arsredovisningen inte
innehaller vdsentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revisions-
bevis om belopp och annan information i &rsredovisningen. Re-
visorn véljer vilka atgarder som ska utféras, bland annat genom
att bedoéma riskerna for véasentliga felaktigheter i &rsredovis-
ningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid
denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar arsredo-
visningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma gransk-
ningsatgarder som ar andamaélsenliga med hénsyn till omstandig-
heterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten
i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en ut-
vardering av andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som
har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen, liksom en utvérdering av den &vergripande presen-
tationen i rsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Brf Skontorp 2s finansiella stallning per den
31 december 2015 och av dess finansiella resultat och kassafl6-
den for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen
ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststéller resultatrak-
ningen och balansrakningen for féreningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en
revision av forslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Skdntorp 2
for ar 2015.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen
som har ansvaret for forvaltningen enligt Bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala mig om férslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust och om
férvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revis-
ionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispo-
sitioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag grans-
kat om férslaget ar férenligt med Bostadsréattslagen.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver
min revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, at-
gérder och forhéllanden i féreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen.

Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt
har handlat i strid med arsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och
adndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.
Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Téby den Z‘I mars 2016

I S |

Ulf Sundporg
Auktorisgrad revisor
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Fullmakt

Varje medlem har en rost.

Om flera medlemmar ager bostadsratten gemensamt, har de anda bara en rost
tillsammans.

Om en medlem &ger flera bostadsratter i foreningen, har denne dnda bara en
rost.

Fysisk person far utdva sin rostratt genom ombud.

Endast medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, annan
narstaende(=foralder, syskon eller barn) eller annan medlem far vara ombud.
Ombud far bara foretrada en medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller hogst ett ar efter utfardandet.

S [ (o] G
att foretrada boStadSrattShaVArEN ..o e e e e
Lagenhetsnummer ...................... R o] o

Bostadsréattshavarens egenhandiga namnteckning:

(Namnfortydligande) ..o i s

(Fullmakten behdver inte vara bevittnad)
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Ordlista

Arsredovisning: Bestér av en forvaltningsberattelse
samt den ekonomiska redovisningen.

Forvaltningsberattelse: Den del av
arsredovisningen som i text forklarar verksamheten
kallas forvaltningsberéttelse (ibland
verksamhetsberattelse eller styrelseberattelse).
Forvaltningsberattelsen talar om vilka som haft
uppdrag i féreningen, vad som i huvudsak
forekommit samt redovisar en del fakta om antalet
medlemmar m m.

Den ekonomiska redovisningen, bokslutet, féljer
den EU-anpassade arsredovisningslagen.
Redovisningen bestar av resultatrakning,
balansrékning och noter. | resultat- och
balansrakningarna redovisas klumpsummor. Noterna
innehaller mer detaljerad information.

Resultatrakningen visar vilka intékter respektive
kostnader foreningen har haft under aret. Intakter
minus kostnader = arets dverskott/underskott.

For en bostadsrattsforening géller det nu inte att fa
sa stort dverskott som mojligt, utan istallet att
anpassa intakterna till kostnaderna. Med andra ord
ska arsavgifterna berdknas sa att de tacker de
kostnader (inklusive avséttning till fonder) som man
véntar ska uppkomma. Foreningsstdmman beslutar
efter forslag fran styrelsen hur resultatet ska
hanteras.

Balansrakningen visar féreningens tillgangar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras
(skuldsidan). Pa tillgangssidan redovisas foreningens
anlaggningstillgangar i form av fastigheter och
inventarier samt foreningens omsattningstillgangar i
form av t ex kontanter och andra likvida medel.

Pa skuldsidan redovisas foreningens eget kapital
som innehaller medlemmarnas insatser, balanserat
resultat och yttre fonden. Ovriga poster pa
skuldsidan ar skulder till kreditinstitut och 6vriga, t
ex leverantorsskulder.

Anlaggningstillgangar ar tillgdngar som ar avsedda
for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgangen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Avskrivningar: Vardet pa fastigheterna och inkdpta
inventarier minskar pa grund av forslitning. Detta

redovisas som en kostnad for avskrivning i
resultatrakningen varje ar. Det varde som star som
tillgang i balansrakningen &r vardet efter alla
avskrivningar.

Omsattningstillgangar kan i allmanhet omvandlas
till kontanter inom ett ar. Bland
omsattningstillgangar kan namnas HSB
avrakningskonto och andra likvida medel.

Kortfristiga skulder ar skulder som foreningen
maste betala senast inom ett ar, t ex
leverantorsskulder.

Likviditet ar bostadsrattsforeningens formaga att
betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, rantor,
bransle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsféreningens omséttningstillgangar med
dess kortfristiga skulder. Ar omséattningstillgdngarna
storre dn de kortfristiga skulderna, &r likviditeten
tillfredsstallande.

Skulder: Skulder till utomstéende; dels sddana som
ska betalas inom ett &r, dels skulder till kreditinstitut.

Fond for yttre underhall: Styrelsen ska uppratta
underhallsplan for foreningens hus. 1 arsbudgeten
ska medel avsattas for underhallet. Genom beslut om
arsavgiftens storlek séakerstalls erforderliga medel
for att trygga underhallet av féreningens hus. Beslut
om fondavséttning fattas av foreningsstamman.

Fond for inre underhall: | de
bostadsrattsforeningar som har en inre
underhallsfond, regleras avsattningen till fonden i
bostadsrattsféreningens stadgar. Fondbeloppet enligt
balansrakningen utvisar den sammanlagda
behallningen av samtliga bostadsratters
tillgodohavanden. Fondens fordelning pa respektive
lagenhet framgar av den avispecifikation som foljer
inbetalningskorten varje kvartal.

Ansvarsforbindelser &r ataganden for foreningen
som inte bokats som kort- eller langfristig skuld.
Kan vara borgensforbindelser eller avtalsenligt
atagande, som avgald.

Stallda panter avser i féreningens fall de
pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som
sakerhet for erhallna lan.
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