Brf Skontorp 2
769607-5626

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Skoéntorp 2

Styrelsen far harmed avge arsredovisning f6r rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2009,

Forvaltningsberattelse

Féreningens &ndamal
Féreningen har till andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata

bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2001-09-26. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2001-12-05 och

nuvarande stadgar registrerades 2004-12-20 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet

Féreningens fastighet har forvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
Skéntorp 2 2002 Stockholm

Fastigheten &r fullvdrdesférsdkrad genom Trygg-Hansa.
Ansvarsforsakring ingdr for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning ar fjdrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1962 och bestar av 3 flerbostadshus.
Fastighetens vardedr ar 1962.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 10052 kvadratmeter, varav 9632 kvadratmeter utgér lagenhetsyta och
420 kvadratmeter utgér lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen uppldter 122 lagenheter med bostadsritt och 16 ldgenheter och 4 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsférdelningen for bostadsratter och hyresrétter:

26 24

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5rok  >5rok
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I lokalerna bedrivs féljande verksamheter:

Verksamhet Yta Loptid
kom.central 8 kvm 5 ar
kom.central 4 kvm 3ar
Lager/férvaring 18 kvm 3ar
Lager/férvaring 35 kvm 3

Féreningen &r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Féreningen &r obligatorisk momsregistrerad for uthyrning av p-platser/garage till externa hyresgéster.
| fastigheten finns dven nedanstdende gemensamhetsanldggningar:

Gemensamhetsanldggning

Gemensamhetslokal
Overnattningslokal

Byggnadens tekniska status
Féreningen féljer en underhdllsplan som uppréttades 2008 och stracker sig fram till 2027.

Nedanstdende dtgarder har genomférts eller planeras:

Genomférd atgérd Ar

Byte undercentral 2008

Nya ndrvarostyrda armaturer 2006 - 2008

Byte elstigare, Igh centraler 2005 - 2006

Rérstambyte 2005 - 2006

Byte stamreglerventiler < 2003

Byte termostatventiler 2003

Renovering och mélning av fasad 1994

Nyinstallation hiss 1993

Férvaltning

Avtal Leverantor

Kabel-tv, internet leverant6r ComHem

El och Fjarrvarme Fortum och Energibolaget
Teknisk férvaltning City Forvaltning AB
Hisservice Sth Hiss & Eleknik AB
Fastighetsstadning Da-Be Produktion och Stadpoolen AB
Tradgardsskotsel Riksbyggen

Atervinning Hellstens

Snéréjning Riksbyggen

Entrémattor Berendsen Textilservice AB
Lasservice Begelas AB

Ekonomisk Férvaltning SBC

Takarbeten Arsta Plat

Elarbeten Ellight AB

Medlemmar

Antalet mediemslagenheter i freningen ar 122 st.
Av féreningens medlemsldgenheter har 10 6verlatits under dret.
Under dret har styrelsen beviljat 1 andrahandsuthyrning.

Overldtelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overltelseavgift betalas av: képare.
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Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammanséttning:
Denis Erovic Ledamot
Eva Jarelov Ledamot
Urban Claesson Ledamot
Ingalill Nordqvist Ledamot
Marita Schédin Ledamot
Mark Sundberg Ledamot
Par Edestav Ledamot
Britt Larsson Suppleant
Hans Aggesjo Suppleant
Karin Lind Suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstdmma I6per mandatperioden ut fér foljande personer:
Britt Larsson, Denis Erovic, Eva Jarelév, Hans Aggesj6, Karin Lind och Mark Sundberg

Styrelsen har under &ret avhallit 13 protokollférda sammantraden.
Styrelsen har arbetsgrupper inom fastighet och ekonomi
Revisorer

Jan Nordl6v Ordinarie Extern KPMG
Suppleant Extern KPMG

Valberedning

Peter Malm Sammankallande
Ulla Thid

Claes Séderblom

Sigvald Troell

Klara Torok

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2009-06-02.

Vasentliga hindelser under rikenskapsaret och utféorda underhallsarbeten:
Nya mattor i hissarna

Efterbesiktning stambytet

Termografering

Elarbeten, rensning av gammal el i lokaler och elcentraler

Komplettering av asfaltering

Nédutgangsbelysning pa vaningsplanen

Nya laskistor i branddérrarna

Nydppning av dtervinningsrummet

Utredning av fonsterbyte/renovering

Rensning av gatubrunnar
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Besiktning av samtliga hyresldgenheter

Injustering av ventilation

Radonmatning

Vésentliga hindelser efter rikenskapsarets slut och planerade underhallsarbeten:
OVK (obligatorisk ventilationskontroll)

Energideklaration

Ventilationsférbattringar i lokaler och tvéttstugor

Nya brandvarnare i alla ligenheter

Renovering av fénster och fasader

lordningsstalla extra kallarférrad

Ovrig information

Overnattningslokalen iordningsstalldes | december 2008 och fram tom december 2009 har det varit ca 90 st

dvernattningar.

Féreningens ekonomi
Enligt styrelsens beslut hojdes avgifterna 2009-07-01 med 10,00 %.

Férdelning intakter och kostnader: Ytuppaifter enligt taxeringsbesked, 9632 kvm bostader och 420 kvm lokaler.

| Intdktsférdelning 2009 I Kostnadsférdelning 2009

=| | Kapitalkost- Reparationer {

i Hiygor nader 7% I!

21% i

I | e Taxebundna |

i _ £ kostnader |

1 | X } - 28% |
| Avskriv- I’*ﬂ i ¥ i

ningar

| 10%

Fastighets-
Arsavgifter skatt

! 79% Qvrig drift 4%

i ' 30%

Intakter per kvadratmeter Kostnader per kvadratmeter

Hyror 3107 kr  Reparationer 40 kr

Arsavgifter 511 kr  Taxebundna kostnader 159 kr

Rédnta och utdelning 1 kr  Fastighetsskatt 20 kr

Rantebidrag 6 kr Ovrig drift 172 kr

Ovriga intakter 4 kr  Avskrivningar 54 kr

Kapitalkostnader 122 kr
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Raknat pa bostadsyta 8710 kvm och totalyta 9130 kvm.

 Nyckeltal 2009 2008 2007 2006
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 565 532 508 473
Lan/kvm bostadsrattsyta 3058 3402 4093 4 556
Elkostnad/kvm totalyta 22 24 25 42
Vérmekostnad/kvm totalyta 114 116 106 107
Vattenkostnad/kvm totalyta 11 12 14 9

Skatter och avgifter
Fastighetsskatten férandrades fran och med den 1 januari 2008. Den tidigare fastighetsskatten ersétts i vissa fall av en

kommunal avgift. Det ldgsta av antingen fastighetsskatten eller den kommunala avgiften ska galla.

Fér hyreshus blir avgiften 1 272 kronor per bostadslagenhet, dock hégst 0,4 procent av taxeringsvérdet fér bostadshuset
med tillhérande tomtmark.

Ar 2009 inkomstbeskattades foreningen med 26,3% pa finansiella intskter efter avdrag av eventuella tidigare ars
skattemassiga underskott.

Dispositionsforslag
Forslag till hantering av ansamlad férlust

Till féreningsstdammans férfogande star féljande medel:

arets resultat 616 947
ansamlad forlust fore reservering/ianspraktagande yttre fond -1 266 546
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -312156
summa fritt eget kapital -961 755

Styrelsen foresldr att medlen disponeras sa:
att i ny rakning overfors -961 755

Betraffande féreningens resultat och stalining i dvrigt hanvisas till féljande
resultat- och balansrakning med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintikter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Reparationer

Periodiskt underhall
Taxebundna kostnader
Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt

Ovriga férvaltnings- och térelsekostnader

Personalkostnader
Awskrivningar

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Rénteintakter
Rantekostnader
Réntebidrag

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

SKATT
Statlig inkomstskatt

ARETS RESULTAT

2009 2008
Not 1 6222 689 5982 673
43513 -8 273
6 266 202 5974 400

Not 2

-508 415 -448 757
-366 844 -447 768
-39 266 -10 375
-1601 401 -1 665 794
-773 930 -758 135
-196 056 -186 120
-332 113 -294 284
-119 144 -127 271

-547 672 -551 705 _
-4484 842 -4490 208
1781360 1484192
11339 143 683
-1228 443 -1 600 275
55641 67 436
-1161463 -1389 156
619 897 95036
-2 950 -39 060
-2 950 -39 060
616 947 55 976
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BALANSRAKNING 2009-12-31 2008-12-31
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 3 85 573 553 86 118 032
Pagaende byggnation Not 4 29 939 691 29 102 627
Maskiner och inventarier Not 5 20 200 23 394
115533 443 115 244 052
FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Insats SBC 5000 5 000
5000 5000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 115 538 443 115 249 052
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Avgifts- och ‘hyresfordringar 120 37 212
Ovriga fordringar 202 091 369 649
Férutbetalda kostnader Not 6 225128 151 253
Upplupna intakter 9099 0
436 438 558 114

KASSA OCH BANK

Kassa, PlusGiro och bank 2085911 4659 216
SBC Klientmedel i SHB 1869615 558739
3955526 5217 955

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4 391964 5776 069
#/SUMMA TILLGANGAR 119930 408 121025 121
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BALANSRAKNING 2009-12-31 2008-12-31

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 7

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 70 319 796 70 181 236

Upplatelseavgifter 20828 327 19 537 282

Fond for yttre underhall Not 8 1733452 1421296
92 881 575 91139814

Ansamlad férlust

Ansamlad forlust -1578 702 -1322522

Arets resultat 616 947 55 976

-961 755 -1 266 546

SUMMA EGET KAPITAL 91919 820 89 873 268

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 9 26 631 244 29631244
26 631 244 29 631244

KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantdrsskulder 192 450 396 765

Skatteskulder 424 186 571512

Ovriga kortfristiga skulder 9 863 12 524

Upplupna kostnader Not 10 270 687 286 551

Forutbetalda avgifter och hyror 482 158 253 257

1379344 1520 609

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH 119 930 408 121025 121

SKULDER

Stéllda sdkerheter

Uttagna fastighetsinteckningar Not 9 51 858 550 51 858 550

Ansvarsforbindelser inga inga

q
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens alimanna rad.

Samma redovisnings- och vérderingsprinciper har anvints som féregdende ar. Féreningens fond for yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokfdringsnamndens allmanna radd (BFNAR 2003:4).

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inte annat anges. Avskrivningar pa anldggningstiligdngar
enligt plan baseras p& ursprungliga anskaffningsvérdet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i

procent tilldmpas.

2009 2008
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 0,5 % 0,5 %
Fastighetsforbattringar 2,5% 25%
Standardférbattringar 2,5% -7,0% 25%
Vérmeanlaggning 2,5 %-4,0 % 2,5%
Elanldaggning 0,5 % 2,0 %
Garage/parkering 50 % 50 %
Port/sakerhetsdérr 7.0 % 7.0 %
Bredband 6,0 % 6.0 %
Inventarier 10,0 % 10,0 %

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av anskaffningsvdrdet och det verkliga

vardet.
Not 1 2009 2008
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter 4917 794 4635119
Hyresintakter 1 304 895 1347 554
6 222 689 5982673
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel, entreprenad 74 758 75221
Fastighetsskotsel enl bestalln 44 956 64 390
Fastighetsskotsel gard entrepr 79 300 74 970
Snéréjning/sandning 113 645 53700
Stddning entreprenad 122 243 111 997
Stadning enligt bestallning 0 5 206
Mattvatt/Hyrmattor 12 468 11504
Hissbesiktning 14 709 12 811
Myndighetstillsyn 14 550 5250
Serviceavtal 11 750 0
Hiss 0 17 250
Forbrukningsmateriel 14 828 16 458
Stérningsjour och larm B 5207 0
508 415 448 757
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Reparationer
Hyreslagenheter

Brf Lagenheter

Lokaler

Gemensamma utrymmen
Tvattstuga
Sophantering/atervinning
Kallare

Entré/trapphus

Las

WS

Ventilation
Elinstallationer

Hiss

Huskropp utvandigt
Balkonger/altaner
Mark/gard/utemiljé

Gard

Tradgard
Garage/parkering
Skador/klotter/skadegérelse
Vattenskada

Periodiskt underhall
Balkonger/altaner
Mark/gard/utemiljé
Garage/parkering

Taxebundna kostnader
El

Vérme

Vatten
Sophamtning/renhallning
Grovsopor
Klottersanering

Ovriga driftskostnader
Forsakring
Tomtrattsavgald
Kabel-TV

Bredband

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

2009 2008
28 362 14088
375 8 188
25 698 12 342
37 286 225102
12 280 15888
36 450 2290
1662 7973
16 684 10 645
21774 8 891
17 506 8215
6 800 0
20 696 0
63 987 63714
5 400 0

0 530
6927 13 326
0 7075
0 2864
16 875 0
0 9410

48 083 37229
366 844 447 768
0 7075
39 266 0
0 3 300
39 266 10375
221713 240 090
1150 114 1168 453
111 633 120 756
77 886 70 543
40 055 64 520
o 1431
1601401 1665794
69 464 64 764
539 883 539 683
164 583 152 779
0 909
773 930 758 135
196 056 186 120
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Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader

Kreditupplysning

Tele och datakommunikation
Juridiska atgarder
Hyresforluster

Ovriga férluster
Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader
Styrelsemdten
Styrelseomkostnader
Stdmma

Forvaltningsarvode
Forvaltningsarvode

Arvode SBC dvrigt

Juridik

Férvaltningsarvoden Gvriga
Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode
Féreningsavgifter
Medlemsavgift SBC ek for

Anstillda och personalkostnader
Féreningen har inte haft ndgon anstélld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor
Kostnadsersattningar och naturaférmaner
Sociala kostnader

Avskrivningar
Byggnad
Férbattringar
Inventarier

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bérjan

Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader

Vid drets borjan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

2009 2008
663 365
183 1500
17 000 0
36 667 0
38 554 0
23 200 22 500
15 687 3450
0 230
4797 2 201
0 12 401
161 236 0
0 153 881
0 6 850
0 7313
12 190 0
10 161 14 688
0 4943
0 52 500
4486 4171
7290 7230
332 113 294 284
95 000 100 000
0 348
24144 26923
119 124 127 271
430 705 430 705
113774 117 032
3193 3968
547 672 551 705
4 484 842 4 490 208
2009-12-31 2008-12-31
89 377 677 87523911
_ 0 1853766
89 377 677 89377 677
-3 259 645 -2711 908
-544 479 547737
-3804 124 -3 259 645
85 573 553 86 118 032
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Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvérde dr uppdelat enligt
foljande

Bostader

Lokaler

Not 4
PAGAENDE BYGGNATION
Pagaende om- och tillbyggnad

Not 5

MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bérjan

Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Redovisat restvarde vid arets slut

Not 6

FORUTBETALDA KOSTNADER
Kabel-TV

Tomtratt

Carpark

Vatten
&Eérvaltningskostnader
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2009 2008
60 850 000 60 850 000
43 202 000 43 202 000
104 052 000 104 052 000
102 000 000 102 000 000
2 052 000 2 052 000
104 052 000 104 052 000
2009-12-31 2008-12-31
29 939 691 29102 627
29 939 691 29 102 627
2009-12-31 2008-12-31
31934 31934
31934 31934
-8 540 -4 572
_ -3193 _ -3968
11733 -8 540
20 201 23394
2009-12-31 2008-12-31
44 021 16 211
134 720 134 920
0 122
4757 0
41630 0
225 128 151 253
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Not 7
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Fond fér yttre underhall enligt not nedan
Summa bundet eget kapital

Ansamlad fértust
Ansamlad forlust

Arets resultat

Summa ansamlad forlust

Summa eget kapital

Not 8

FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid arets borjan

Reservering enligt stadgar

Vid arets slut

Not 9

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Not 10

UPPLUPNA KOSTNADER
Vérme

Soph&mtning

Ranta

El

d,Snéréjning

Belopp vid Forandring
arets utgang under aret
70319796 138 560
20 828 327 1291045
1733452 312 156
92 881 575 1741761
-1 578702 -312 156
616 947 616 947
-861 755 304 791
91 919 820 2 046 552
2009

1421296

312156

1733452

Rantesats Belopp
2009-12-31 2009-12-31
4,790 % 4881 244
1,070 % 6 750 000
3,250 % 0
3,150 % 3 000 000
4,950 % 6 000 000
5,110 % 6 000 000
3,750 % 0
26 631 244

= 0

26 631 244

2009-12-31

154 439

720

75 071

3136

) 37 321

270 687
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resultat enl
stimmans Belopp vid
beslut arets ingang
0 70 181 236
0 19 537 282
) 0 1421296
0 91 139 814
55976 -1 322 522
_ -55976 55 976
0 -1 266 546
0 89 873 268
2008
1109 140
312156
1421296
Belopp Villkors-
2008-12-31 andringsdag
4881 244 2011-03-01
6 750 000 rérlig
1 000 000 2009-12-29
3 000 000 rérlig
6 000 000 2010-09-30
6 000 000 2012-09-30
2 000 000 2009-01-29
29 631 244
0
29 631 244
2008-12-31
173 551
17 000
96 000
0
- 0
286 551
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ArsTAden QO /L 2010

Urban Claesson Par Edestav
Ledamot Ledamot
G - f
Denis Erovic Eva Jarelov
Ledamot Ledamot

/ ( Sy M= )
A4 Dl s
alill Nordqvist arita Schédin

amot Ledamot

xggﬁfndberg &

Min revisionsberéattelse har lémnats den ?‘/j' 2010

Extefn revisor
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Bostadsrittsféreningen Skdntorp 2

Org nr 769607-5626

Jag har granskat Aarsredovisningen och bokforingen samt styrelsens fOrvaltning i
Bostadsrittsforeningen Skontorp 2 for dr 2009. Det &r styrelsen som har ansvaret for rakenskaps-
handlingarna och forvaltningen och for att drsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av
arsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval
av min revision.

Revisionen har utfrts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebar att jag planerat och
genomfort revisionen f6r att med hGg men inte absolut sdkerhet fOrsikra mig om att
arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i ridkenskapshandlingama. I en revision
ingr ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att beddma
de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nir den upprittat rsredovisningen samt att
utvirdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag fGr mitt uttalande om
ansvarsfrihet har jag granskat visentliga beslut, atgdrder och forhallanden i foreningen for att
kunna bedéma om ndgon styrelsecledamot ir ersittningsskyldig mot fSreningen. Jag har dven
granskat om ndgon styrelseledamot pd annat sétt har handlat i strid med bostadsrittslagen, ars-
redovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for
mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med 4rsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltnings-
berittelsen dr forenlig med rsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker att fOreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen f6r
foreningen, behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberiittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Téby den 7/5-2010

jktoriserad revisor
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