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Forvaltningsberdttelse

Foéreningens andamal .
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2001-09-26. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2001-12-05. Nuvarande stadgar registrerades 2009-07-21 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet forvarvades 2002.

Fastigheten dr upplaten med tomtréatt, tomtrattsavtalet skrivs om 2021.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad via SBCs medlemsforsakring. Ansvarsforsakring for
styrelsen ingar.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1962 och bestar av 3 flerbostadshus. Fastighetens vardear &r 1962.

Enligt taxeringsbeskedet utgdr 9 797 kvm lagenhetsyta och 76 kvm lokalyta.

Ldgenheter och lokaler
Av totalt 138 lagenheter upplater foreningen 124 lagenheter med bostadsratt, 14 lagenheter
med hyresratt samt 7 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

1 rok 26 st
2 rok 24 st
3 rok 55 st
4 rok 33 st

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

| fastigheten finns dven nedanstaende gemensamhetsanldggningar:

Foreningslokal iordningstalld 2006
Overnattningslokal iordningstalld 2008

Parkeringsplatser
Foreningen har 78 st p-platser vilka hyrs ut till boende och 6 st p-platser for gastparkering.

Foreningen ar obligatoriskt momsregistrerad for uthyrning av p-platser till externa

rhyresgaster.
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Byggnadens tekniska status
Féreningen upprattade 2013 en digital underhalisplan som stracker sig fram till 2033.
Underhallsplanen ska uppdateras arligen.

Vid den stadgeenliga arliga fastighetsbesiktningen som utférdes 2014-01-29 gjordes inga
iakttagelser av sarskild betydelse.

Nedanstaende atgarder har genomforts:

Genomférda atgarder

Ar for genomférande

Byte kallvattenstrak kallare

2013

Renovering fonster 2011

Byte av undercentral 2008
Ommalning av entréer 2007

Nya narvarostyrda armaturer 2006-2008
Rorstambyte 2005-2006
Nya tvattstugor 2 st 2005-2006
Renovering av befintlig tvattstuga 2005-2006
Byte av elstigare och Igh-centraler 2005-2006
Isolering vindar 2004

Byte termostatventiler 2003

Byte stamreglerventiler 2003
Malning tak 2003
Omputsning fasad 1994
Nyinstallation hiss 1993
Forvaltning

Avtal Leverantor
Kabel-Tv och internet ComHem

El och Fjarrvarme
Teknisk forvaltning
Hisservice
Fastighetsstadning
Tradgardsskotsel
Atervinning
Snordjning mark
Snordjning tak
Entrémattor
Lasservice

Ekonomisk Férvaltning
Digital underhallsplan

Fortum och Energibolaget
Driftab AB

Sth Hiss & Elteknik
Driftab AB

Riksbyggen

Hans Andersson Recykling
Riksbyggen och Vivaldi
Takjour Entreprenad AB
Berendsen Textilservice AB
Begelas AB

BRF Partner AB och HSB
HSB




Medlemmar
Antalet medlemslagenheter i féreningen ar 124 st.

Av féreningens medlemslagenheter har under aret 11 st dverlatits.

Under aret har 3 st hyresratter tillfallit féreningen och 1 st har upplatits som bostadsratt.
Styrelsen har under aret beviljat 3 st andrahandsuthyrningar.

Overlatelse- och pantsittningsavgifter tas ut enligt stadgarna. Overlateseavgift betalas av

kdparen.

Styrelsen
Styrelsen som valdes pa arsstdmman 2013-05-23 har haft féljande sammansattning:

Ingemar Bengtsson Ledamot
Dennis Erovic Ledamot
Karin Kebbe Helin Ledamot
Thomas Levin Ledamot
Ida Mawe Ledamot
Marita Schodin Ledamot
Eivor Westman Ledamot
Karin Bryngemark Suppleant
Urban Claesson Suppleant
Karl Sj6berg Suppleant

Jacqueline Wahlberg Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma I6per mandatperioden ut for foljande
personer:

Ingemar Bengtsson, Karin Bryngemark, Urban Claesson, Dennis Erovic, I[da Mawe, Karl
Sjoberg, Jacqueline Wahlberg.

Styrelsen har under dret avhallit 12 st protokollférda sammantraden.

Revisorer
Ulf Sundborg Ordinarie extern KPMG
KPMG Suppleant

Valberedning

Claes Séderblom Sammankallande
Klara Torok

Henrik Balkander

Elisabet Wilén Griff

Marlene Giertz

Stammor

Y‘ﬁrdinarie foreningsstamma holls 2013-05-23.
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Vasentliga hdandelser under riakenskapsaret och utférda underhallsarbeten:

e Nya panelkldadda ytterddrrar

e @Grovtvattstuga

e Komplettering av tilluftsventilation i tvattstugor och temperaturstyrning
e Byte av kallvattenstrak i kdllare

e Slipning och polering av marmorgolv i entréer

e Malning av cykelrum och montering av takkrokar

e Ny grdasmatta vid 124:an

e Ommalning av entrétak

o Arlig lekplatsbesiktning

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut och planerade stérre underhallsarbeten:

Byte av entrépartier

Byte av resterande panelklddda vita ytterdorrar
Utredning av draneringsbehov

Byte av utomhusarmaturer

Aterstallning efter rivning av gamla rérstrak

Ovrig information
Under aret har vi gett ut 5 st nr av féreningens interna informationsblad ”Skdntorparen”.

Féreningens dvernattningslokal har under aret haft 123 st 6vernattningar.
Foreningens Ekonomi
For att Iangsiktigt planera féreningens ekonomi upprattades 2009 en flerarsbudget som

stracker sig fram till 2019.

Férdelning av kostnader och intdkter:

Nyckeltal 2013 2012 2011 2010 2009
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 610 611 597 596 565
Lan/kvm bostadsrattsyta 3393 3503 3513 3058 3058
Elkostnad/kvm totalyta 15 17 20 32 22
Varmekostnad/kvm totalyta 139 134 121 131 114
Vattenkostnad/kvm totalyta 13 13 12 12 11

Skatter och avgifter
Hyreshus har fatt nya taxeringsvarden vid fastighetstaxeringen 2013. Dessa varden géller
fram till nasta fastighetstaxering som sker 2016.

For hyreshus blir avgiften 1210 kr per bostadslagenhet, dock hégst 0,3 % av taxeringsvardet
for bostadshuset med tillhérande tomtmark.
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Dispositionsforslag

Stdmman har att ta stallning till:

Arets resultat - 868 484
Ansamlad forlust fore reservering/ianspraktagen yttre fond . -6714823
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar - 464 604
lanspraktas av fond for yttre underhall 1455 653
Ansamlad vinst/forlust - 6592 258

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa:
Att i ny rdakning 6verfores - 6592 258

Betraffande féreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och
balansrdakning med noter.

Fond for yttre underhall

Beslut enligt dispositionsforslaget ovan medfér féljande utveckling av fond for yttre
underhall:

Ingdende behallning 3322372
lanspraktagande ur fond for motsvarande periodisk underhall - 1455653
Overféring till fond enligt stadgar 464 604
Utgdende behallning 2331323

W)



@ Org Nr: 769607-5626

Brf Skontorp 2

2013-01-01 2012-01-01
Resultatrakning 2013-12-31 2012-12-31
Nettoomsdttning Not 1 6 820 165 6 731 729
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -3 998 578 -3 797 692
Planerat underhall -1 455 653 -285 245
Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift -175 660 -192 470
Avskrivningar Not 3 -1 178 796 -1 178 792
Summa fastighetskostnader -6 808 687 -5 454 199
Rorelseresultat 11 479 1277 530
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 4 37 576 21 025
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 5 -917 539 -1 104 657
Summa finansiella poster -879 963 -1 083 632
Arets resultat -868 484 193 898
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Brf Skéntorp 2

Balansrakning 2013-12-31 2012-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader Not 6 110 913 360 112 076 239
Mark och markanlaggningar Not 7 109 977 119 853
Inventarier Not 8 25913 31953
111 049 250 112 228 045
Finansiella anldggningstillgangar
Langfristigt vardepappersinnehav Not 9 5 000 5000
5000 5000
Summa anlaggningstillgdngar 111 054 250 112 233 045
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 1113 27 472
Avrakningskonto HSB Stockholm 1 800 685 0
Ovriga fordringar Not 10 193 097 40 336
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 248 234 194 327
2243 129 262 135
Kassa och bank Not 12 9 875 605 7 263 992
Summa omséttningstillgéngar 12 118 734 7 526 127
123172984 119759 171

\Summa tillgdngar
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Brf Skéntorp 2

Org Nr:

769607-5626

Balansrékning 2013-12-31 2012-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 13

Bundet eget kapital

Insatser 72 349 637 70 319 796

Upplatelseavgifter 23 093 486 20 828 327

Underhélisfond 3322 372 2 925 142
98 765 495 94 073 265

Fritt eget kapital/ansamiad roriust

Balanserat resultat -6 714 823 -6 511 490

Rrets resultat -868 484 193 898
-7 583 307 -6 317 593

Summa eget kapital 91 182 188 87 755 672

Skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 30 406 249 30 514 578

Leverantdrsskulder 284 959 0

Skatteskulder 368 130 376 246

Ovriga skulder Not 15 11 746 166 403

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 16 919 713 946 272

Summa skulder 31990 797 32 003 499

Summa eget kapital och skulder 123172984 119 759 171

Poster inom linjen

Stéllda sakerheter

Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 51 858 550 51 858 550

Fastighetsinteckningar totalt uttagna 51 858 550 51 858 550

Inga Inga

Ansvarsforbindelser
)



;- Org Nr: 769607-5626
Brf Skdontorp 2

Redovisningsprinciper m.m.

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Foreningen tillampar &rsredovisningslagen och bokféringsnédmndens allménna rad.
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Frén och med rékenskapsdr som p&bdrjas 2014 trader ny normgivning i kraft, vilket innebér att féreningen framtida &r
kommer att uppratta rsredovisning enligt ett sd kallat K-regelverk. Féréndringar kommer sannolikt att ske vad géller synen
pd avskrivningar, investeringar och planerat underhéll. Detta kan medféra att framtida resultat och jamférelsetal avviker
fran denna drsredovisning och budget for 2014.

Avskrivning pa byggnader
Avkrivning sker med 0,5 % pé& anskaffningsvérdet som grundar sig pd anldggningens beréknade ekonimiska livslangd. Fér
Gvriga anlaggnngar sker avskrivning mellan 14 - 50 &r.

Avskrivning pé inventarier
Avskrivning sker planenligt med en avskrivningstid baserad p& inventariernas livslangd cirka 5 &r.

Fond f6r yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition p& basis av féreningens
underhallsplan.

Inkomstskatt och underskottsavdrag

En bostadsréattsforening ar i normalfallet inte foremal fér inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hégsta Forvaltnings-
domstolen 2010-12-29 &r en bostadsrattsférenings ranteintdkter skattefria till den del de ar hanforliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintakter samt i forekommande fall inkomster som inte ar hanférliga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 %.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under &ret.

2013-01-01 2012-01-01

Arvoden, I6ner, andra erséattningar och sociala kostnader 2013-12-31 2012-12-31

Arvoden styrelse ] 138 000 138 000

Sociala kostnader 25 287 29 008
163 287 167 008

Revisorer

Totalt 163 287 167 008

(\I_ oner och arvoden ingér i personalkostnader under not 2 Drift,
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Brf Skontorp 2
2013-01-01 2012-01-01
Noter 2013-12-31 2012-12-31
Not 1 Nettoomsdttning
Arsavgifter 5469 011 5323 167
Hyror 1272 160 1 365 188
Ovriga intdkter 78 994 43 374
Bruttoomsattning 6 820 165 6 731729
Not 2 Drift
Personalkostnader 163 287 167 008
Fastighetsskotsel och lokalvérd 428 054 525179
Reparationer 415977 239773
El 146 149 167 671
Uppvarmning 1 370 825 1324 240
Vatten 129 743 127 136
Sophamtning 118 326 107 699
Fastighetsforsakring 47 268 50 087
Kabel-TV 177 451 179 863
Ovriga avgifter 3882 384
Forvaltningsarvoden 217 536 180 628
Tomtréttsavgald 539 683 539 683
Ovriga driftskostnader 240 397 188 340
3998578 3797 692
Not 3 Avskrivningar
Byggnader 430 704 430 704
Om- och tillbyggnad 732 176 732 176
Markanlaggningar 9 876 9872
Inventarier 6 040 6 040
1178 796 1178 792
Not 4 Réanteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 1845 0
Ranteintakter skattekonto 0 22 007
Ovriga ranteintakter 35731 -982
37 576 21 025
Not 5 Réantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader |&ngfristiga skulder 915 349 1104 657
Ovriga rantekostnader 2190 0
917 539 1104 657
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Brf Skontorp 2

Noter 2013-12-31 2012-12-31
Not 6 Byggnader och ombyggnader
Ing8ende anskaffningsvarde 119 340 111 119 340 111
Krets investeringar 0 0
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvarden 119340 111 119 340 111
Ingdende ackumulerade avskrivningar -7 263 872 -6 100 992
Arets avskrivningar -1 162 879 -1 162 880
Utg8ende avskrivningar -8 426 751 -7 263 872
Bokfort vérde 110913360 112076 239
Taxeringsvédrde
Byggnader 83 850 000 53 024 000
Mark 71018 000 79 386 000
154 868 000 132 410 000
Not 7 Mark och markanldaggningar
Ingdende anskaffningsvarde markanlaggningar 149 568 149 568
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 149 568 149 568
Ingdende ackumulerade avskrivningar -29 715 -19 843
Krets avskrivningar -9 876 -9 872
Utgdende avskrivningar -39 591 -29 715
Bokfort vdirde 109 977 119 853
Not 8 Inventarier
Ingdende anskaffningsvérde 60 381 60 381
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvarden 60 381 60 381
Ingdende avskrivningar -28 428 -22 388
Arets avskrivningar -6 040 -6 040
Utgdende avskrivningar -34 468 -28 428
Bokfort varde 25913 31953
Not 9 Aktier, andelar och viardepapper
Ingdende anskaffningsvérde 5 000 5 000
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvarden 5000 5 000
Insatts SBC 5000 5 000
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Brf Skéntorp 2

Noter 2013-12-31  2012-12-31
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 193 097 40 336
193 097 40 336
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forsakring 16 109 15 049
Kabel TV 44 361 44 358
Tomtréatt 134921 134 920
Forutbetald vattenkostnad 11 216 0
HSB Stockholm 37 177 0
Upplupna intakter pantforskrivningar 4 450 0
248 234 194 327
Not 12 Kassa och bank
Handelsbanken 9 865 939 2 248 008
Handelsbanken 570 570
Nordea 0 5012 305
Handkassan 9 096 3 109
9 875 605 7 263 992
Not 13 Forandring av eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 70 319 796 20 828 327 2925 142 -6 511 490 193 898
Resultatdisp enl. stdmmobeslut 397 230 -203 333 -193 898
Forsaljning lagenheter 2 029 841 2 265 159 0 0 0
Arets resultat -868 484
Belopp vid arets slut 72349637 23093486 3322372 -6 714 823 -868 484
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Rénteandr. Nésta ars
L&neinstitut L&nenummer Rénta dag Belopp amortering
Stadshypotek 141450 2,42%  2014-04-02 6 750 000 0
Stadshypotek 298701 2,78%  2014-04-02 3 000 000 0
Stadshypotek 371831 3,65%  2015-09-30 5875005 99 996
Stadshypotek 584548 2,87%  2014-09-30 6 000 000 0
Stadshypotek 619685 2,99%  2017-03-01 4 881 244 0
Stadshypotek 675865 2,43%  2014-03-03 3900 000 0
30 406 249 99 996
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 30 306 253
Om fem ar beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 29 906 269
Not 15 Ovriga skulder
Lgh 41 0 154 000
Depositioner 8116 6 405
Momsskuld 3 630 5998
\\ 11 746 166 403

N

13



@ Org Nr: 769607-5626

Brf Skontorp 2

Noter 2013-12-31  2012-12-31
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna rantekostnader 81 765 116 254
Forutbetalda hyror och avgifter 484 208 284 364
Upplupna elkostnader 15909 13 384
Upplupen fjarrvérme 183 917 339 545
Upplupen sophantering 0 3040
Upplupen kostnad snéréjning 0 47 199
Drifab AB 141 581 0
Ovriga upplupna kostnader 12 333 142 486

919 713 946 272
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Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman i Brf Skontorp 2, org. nr 769607-5626

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfoért en revision av &rsredovisningen for Brf Skéntorp
2 for &r 2013.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en &rsredo-
visning som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen
och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nédvan-
dig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller va-
sentliga. felaktigheter, vare sig dessa beror pad oegentligheter
eller pa fel.

‘Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval
av min revision. Jag har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kraver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar
och utfér revisionen for att uppna rimlig sékerhet att arsredo-
visningen inte innehéller vdsentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgarder inhdmta revi-
sionsbevis om belopp och annan information i &rsredovisning-
en. Revisorn véljer vilka atgarder som ska utforas, bland annat
genom att bedéma riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsre-
dovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.
Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utfor-
ma granskningsatgérder som &r &ndamalsenliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefat-
tar ocksé en utvérdering av dndamélsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvants och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den
dvergripande presentationen i drsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden réattvisande bild av Brf Skdntorp 2s finansiella stéllning
per den 31 december 2013 och av dess finansiella resultat for
&ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r
férenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultat-
rékningen och balansrakningen foér féreningen.

15

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utbver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfért en
revision av forslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Skéntorp 2
for &r 2013.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for férvaltningen enligt Bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala mig om férslaget
till dispositioner betréaffande féreningens vinst eller férlust och
om foérvaltningen pé& grundval .av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dis-
positioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget &r férenligt med Bostadsrattslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utover
min revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut,
&tgarder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen.

Jag har dven granskat om n&gon styrelseledamot pé& annat sétt
har handlat i strid med &rsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillréckliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rékenskapséret.

Téby den 21 mars 2014
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Ulf Sun borg;
Auktorigerad revisor
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Totala kostnader

Réntekostnader Skatt
12% 2%

Avskrivningar
15%
Drift
52%

Underhall
19%

Fordelning driftkostnader
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Fullmakt

Varje medlem har en rost.

Om flera medlemmar ager bostadsratten gemensamt, har de anda bara en rost
tillsammans.

Om en medlem &ger flera bostadsratter i foreningen, har denne dnda bara en
rost.

Fysisk person far utdva sin rostratt genom ombud.

Endast medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, annan
narstaende(=foralder, syskon eller barn) eller annan medlem far vara ombud.
Ombud far bara féretrada en medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller hogst ett ar efter utfardandet.

T[0T (o] G
att foretrada bostadsrattShavaren ... ......co.ooeoir e e e e
Lagenhetsnummer ...................... 1 o] o

Bostadsrattshavarens egenhandiga namntackning:

(Namnfortydligande) ..o i s

(Fullmakten behdver inte vara bevittnad)
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Ordlista

Arsredovisning: Bestar av en forvaltningsberittelse
samt den ekonomiska redovisningen.

Forvaltningsberattelse: Den del av
arsredovisningen som i text forklarar verksamheten
kallas forvaltningsberéttelse (ibland
verksamhetsberittelse eller styrelseberéttelse).
Forvaltningsberittelsen talar om vilka som haft
uppdrag i foreningen, vad som i1 huvudsak
forekommit samt redovisar en del fakta om antalet
medlemmar m m.

Den ekonomiska redovisningen, bokslutet, foljer
den EU-anpassade arsredovisningslagen.
Redovisningen bestar av resultatrikning,
balansrékning och noter. I resultat- och
balansrékningarna redovisas klumpsummor. Noterna
innehéller mer detaljerad information.

Resultatrédkningen visar vilka intékter respektive
kostnader foreningen har haft under aret. Intikter
minus kostnader = arets dverskott/underskott.

For en bostadsréttsforening géller det nu inte att fa
sa stort Overskott som mojligt, utan istéllet att
anpassa intikterna till kostnaderna. Med andra ord
ska arsavgifterna berdknas sa att de ticker de
kostnader (inklusive avséttning till fonder) som man
véntar ska uppkomma. Foreningsstimman beslutar
efter forslag fran styrelsen hur resultatet ska
hanteras.

Balansrakningen visar foreningens tillgangar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras
(skuldsidan). P4 tillgdngssidan redovisas foreningens
anldggningstillgdngar i form av fastigheter och
inventarier samt foreningens omséttningstillgangar i
form av t ex kontanter och andra likvida medel.

P& skuldsidan redovisas foreningens eget kapital
som innehaller medlemmarnas insatser, balanserat
resultat och yttre fonden. Ovriga poster pa
skuldsidan ar skulder till kreditinstitut och dvriga, t
ex leverantdrsskulder.

Anlaggningstillgangar ir tillgdngar som 4r avsedda
for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste
anldggningstillgdngen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Avskrivningar: Virdet pa fastigheterna och inkopta
inventarier minskar pé grund av forslitning. Detta

redovisas som en kostnad for avskrivning i
resultatrdkningen varje &r. Det vérde som star som
tillgdng 1 balansrakningen ar vérdet efter alla
avskrivningar.

Omsattningstillgangar kan i allméinhet omvandlas
till kontanter inom ett ar. Bland
omsittningstillgdngar kan ndmnas HSB
avrakningskonto och andra likvida medel.

Kortfristiga skulder ar skulder som foreningen
maste betala senast inom ett ar, t ex
leverantorsskulder.

Likviditet ar bostadsrattsforeningens forméga att
betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, rdntor,
brénsle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrittsforeningens omséttningstillgdngar med
dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgingarna
storre dn de kortfristiga skulderna, ar likviditeten
tillfredsstéllande.

Skulder: Skulder till utomstaende; dels sddana som
ska betalas inom ett ar, dels skulder till kreditinstitut.

Fond for yttre underhall: Styrelsen ska uppritta
underhallsplan for féreningens hus. I drsbudgeten
ska medel avsdttas for underhéllet. Genom beslut om
arsavgiftens storlek sékerstills erforderliga medel
for att trygga underhallet av foreningens hus. Beslut
om fondavséttning fattas av foreningsstimman.

Fond fér inre underhall: I de
bostadsrittsforeningar som har en inre
underhallsfond, regleras avséttningen till fonden 1
bostadsrattsforeningens stadgar. Fondbeloppet enligt
balansrékningen utvisar den sammanlagda
behallningen av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Fondens fordelning pa respektive
lagenhet framgar av den avispecifikation som foljer
inbetalningskorten varje kvartal.

Ansvarsforbindelser &r ataganden for féreningen
som inte bokats som kort- eller 14ngfristig skuld.
Kan vara borgensforbindelser eller avtalsenligt
atagande, som avgild.

Stéllda panter avser i foreningens fall de
pantbrev/fastighetsinteckningar som ldmnats som
sékerhet for erhallna lan.








