Brf Skéntorp 2
769607-5625

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Skéntorp 2

Styrelsen far harmed avge Arsredovisning 8r rikenskapsaret 1 januari - 31 december 2010.

Forvaltningsberattelse

Féreningens dndamal
Fareningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féireningens hus upplata
bostadsligenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen

Bostadsratisféreningen registrerades 2001-09-26, Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2001-12-05 och
nuvarande stadgar registrerades 2009-07-21 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet

Fareningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
Skéntorp 2 2002 Stockhoim

W

Fastigheten r upplaten mad tomtrétt, tomtrattsavtalet skrivs om 2021.

Fastigheten &r fullvirdesforsdkrad genom Trygg—Hansa. From 1 mars SBC’s madlemsférsakring.
Ansvarsforsakeing ingér for styrelsen.

Byggnadens uppvdrmning ar fjarrvarme.
Byggnadsar och ytor
Fastighaterna bebyggdes 1962 och bestarav 3 flerbostadshus.

Fastighetens vardear ar 1962.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 10 052 kvadratmeter, varav 9 632 kvadratmeter utgdr lagenhetsyta
och 420 kvadratmeter utgdr lokalyta.

Lagenheter och lokaler )
rareningen upplater 122 lagenheter med bostadsratt och 16 lagenheter och 4 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsférdelning:

1 rok 2 rok 3rok 4 rok 5 rok =5 rok

| jokalerna bedrivs f8ljande verksamheter:
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Verksamhet Yta Loptid
kom.central 8 kvm 5ar
kom.centrat 4 kvm 3 &
Lager/férvaring 18 kvm 3 &
Lager/fférvaring 35 kvm 3 ar

Féreningen &r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.
Fareningen &r obligatorisk momsregistrerad f&r uthyrning av p-platser/garage till externa hyresgdster.

I fastigheten finns dven nedanstdende gemensamhetsanlaggningar:

Gemensamhetsanlaggning Kommentar
Gemensamhetslokal lordningstalides 2006
Gvernattningslokal lordningstalldes 2008

Byggnadens tekniska status
Fareningen félier en underhailsplan som uppréttades 2008 och stracker sig fram till 2027,

Nedanstaende &tgarder har genomférts eller planeras:

Genomférd atgérd Ar

Byte undercentral 2008

Ommalning av entéer 2007 - 2007

Nya nérvarcstyrda armaturer 2006 - 2008

Rérstambyte 2005 - 2006

Nya tvattstugor 2 st 2005 - 2006

Rencvering av befintlig tvattstuga 2005 - 2006

Byte elstigare, Igh centraler 2005 - 2006

Isolering vindar 2004 - 2004

Byte termostatventiler 2003

Byte starnraglerventiler 2003

Malning tak 2003 - 2003

Omputsning av fasad 1994

Nyinstallation hiss 1993

Forvaltning

Avtal Leverantdr

Kabel-tv, internet leverantér ComHem

El och Fjarrvdrme Forturn och Energibclaget
Teknisk farvaltning City Farvaltning AB och Driftab
Hisservice Sth Hiss & Eleknik AB
Fastighetsstddning Stadpooien AB
Tradgardsskétsel Riksbyggen

Atervinning Hallstens

Snérajning Rikshyggen

Entrémattor Berendsen Textilservice AB
Lasservice Begelds AB

Ekonomisk Férvaltning SBC Sveriges BostadsratisCentrum AB
Takarbeten Arsta PIat

Elarbeten Ellight AB
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Medlemmar
Antalet medlemslédgenheter i foreningen ar 122 st.

Av foreningens mediemsidgenheter har 14 Gvertatits under &ret.
Under &ret har styrelsen beviljat 2 andrahandsuthyrningar.

Hverlatalse- och pantsitiningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammansattning:
Marita Schidin Ledamot
Mark Sundberg Ledamot
Magnus Lundberg Ledamat Avgick | augusti 2010
Ingalill Nordqvist Ledamot
Denis Erovic Ledamot
Eva Jaretdv Ledamot
Urban Claesson Ledamot
Kajsa Bjork Suppleant
Jenny Aresial Suppleant
Britt Larsson Suppleant
Thomas Levin Suppleant

vid kommande ordinarie féreningsstimma I15per mandatperioden ut fér féljande personer:
Britt Larsson, Urban Claesson, Ingalill Nordgyist, Marita Schadin, Thomas Levin, Kajsa Bjork och Jenny Arestal

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokolifdrda sammantraden.

Revisorer
Ul Sundborg Ordinarie Extern KPMG
KPMG Suppleant Extarn

Valberedning

Ulla Thid Sammankallande
Claes Soderblom

Klara Térék

Sven Rydberg

Stimmor
Ordinarie foreningsstamma holis 2010-05-26.

Visentliga handelser under rikenskapsaret och utférda underhallsarbeten:
»  Byte samtliga motorvarmaruttag
e« Nya sopskap
e Ventilationsférbattringar i lokaler ach tvdttstugor
e Injustering av ventilation
»  OVK (obligatorisk ventilationskontroll)
» Energideklaration
+  Nya brandvarnare i alla lagenheter
e Nvaextra kallarférrdd 1 124i2n
»  Nya parkbankar
¢ Ny plantering utanfér 128:an

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut och planerade storre underhallsarbeten:
e Renovering av samtliga {énster
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QOvrig information
Under &ret har fdreningens dvarnattningsiokal haft 117 st. évernattningar.

Féreningens ekonomi
Den planerade fonsterrencveringen berdknas starta varen/semmaren 2011 och vara klar varen/sermmaren 2012, En
avgiftshdining kan bli aktuell, hur stor héjning vet vi inte i skrivande stund.

Far att l&ngsiktigt pianera féreningens ekonomi uppréttades 2009 en l&ngtidsbudget som stracker sig fram till 2019.

Férdelning tntakter och kostnader:

Intakisférdelning 2010 Kostnadsfordelning 2010
Hyror Reparationer
20% Kapitalkostn- 129%

ader 14%

Awskrivning- Taxebundna

ar 17% kostnader
7%
Ar . P Fastighetssk-
sg;g/‘:ter ngt? cg”ft att 3%

Intdkter per kvadratmeter Kostnader per kvadratmeter

Hyror 767 kr  Reparationer 82 kr

Arsavgifter 539 kr Taxebundna kostnader 183 kr

Réntebidrag 3 kr Fastighetsskatt 18 kr

Ovriga intakter 6 kr  Ovrig drift 187 kr

Avskrivningar 114 kr

Kapitalkostnader 96 kr

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 9632 kvm bostider och 420 kvm lokaler

Nyckeltal 2010 2009 2008 2007
Arsavgift/kvrn bostadsratisyta 596 565 532 508
Lan/kvm bostadsrattsyta 3058 3058 3402 4093
tlkostnad/kvm tetalyta 32 22 24 25
Varmekostnadskym totalyta 129 114 16 105
Vattenkostnad/kvm totalyta 12 11 12 14

Skatter och avgifter
Hyreshus har fatt nya taxeringsvérden vid fastighetstaxeringen 201 0, och dessa varden galler fram till ndsta
fastighetstaxering som sker 2013.

Far hyrashus blir avgiften 1 277 kronor per bostadsidgenhet, dock hagst 0,4 procent av taxeringsvardet for bostadshuset
med tillhérande tormtrmark.

Skatteverket har aterkallat sitt tidigare stsliningstagande, daterat 2007-11-07, angaende ranteintakter i

privatbestadsféretag. Dérav utgar ingen skatt pa rénteinkomster som kan anses vara hanfarlig till féreningens fastighet
fran och mad 2011 &rs taxering.

W
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Dispositionsférslag

Till féreningsstammans férfogande star foljande medel:
Till freningsstammans forfogande star féljande medel:

&rets resultat -246 144
ansamlad $6riust fére reservering/ianspraktagande yitre fond -961 755
reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar -397 230
summa ansamlad forlust -1 6051298

Styrelsen féreslar att medlen disponeras sa:
att i ny rakning éverfors -1 605 129

Betraffande foraningens resultat och stéllning i Gvrigt hanvisas 1ill féljiande resultat- och balansrakning med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Gvriga rorelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Periodiskt underhall

Taxebundna kostnader

Owriga driftskostnadar

Fastighetsskatt

Cvriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Ranteintakter

Rantekostnader

Rintebidrag

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER
SKATT

Statlig inkomstskatt

ARETS RESULTAT

W

2010 2009
Not 1 64581 376 6222 689
h7 187 43 513
6 548 563 6 266 202
Not 2
-700 730 -508 415
-286 834 -366 844
-536 795 -39 266
-1 838 441 -1 601 401
-758 360 <773 930
-180 326 -196 056
-251 016 -332 113
-170 739 -119 144
-1 148 571 -547 672
-5871812 -4 484 842
676 751 1781 360
8674 11339
-964 421 -1 228 443
32 852 55 641
-922 895 -1 161 463
-246 144 619 897
0 -2 950
0 -2 950
-246 144 616 947
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 3
Pagaende byggnation Not 4
Maskiner och inventariar Not 5

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Insats SBC

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avagifts- och hyresfordringar

Gwriga fordringar

Farutbetalda kostnader Not 6
Upplupna intdkter

KASSA OCH BANK

Kassa, PlusGiro och bank

SBC klientmedel | SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

W

2010-12-31 2009-12-31
114 541 589 85573553
0 29939 691

44 031 20200

114 585 631 115 533 443
5 000 5 000

5000 5000

114 590 631 115 538 443
0 120

167 848 202 091

199 239 225128

8 9 099

367 087 436 438

2 088 282 2 085 911
. 2Ie6127 1869615
4 854 409 3 955 526
5221496 4391964
119 812 127 119 930 408
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BALANSRAKNING 2010-12-31 2009-12-31

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 7

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 70 319796 70 319 796

Upplatelseavgifter 20 828 327 20828 327

Fond fér yttre underhall Not 8 2 130 682 1733452
93 278 805 92 881 575

Ansamiad forlust

Ansamiad farlust -1 358 985 -1 578702

Arets resuliat -246 144 616 947
-1 605 129 -961 755

SUMMA EGET KAPITAL 91673676 91919 820

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 9 26 631 244 26 631 244
26 631244 26 631244

KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantérsskulder 256 025 192 450

Skatteskuider 379 332 424 186

Owriga kortfristiga skulder 842 9863

Upplupna kostnader Not 10 320310 270 687

Foruthetalda avgifter och hyror 550 698 482 158

1507 207 1379 344

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH 119 812 127 119 930 408

SKULDER

Stallda sdkerheter

Uttagna fastighetsinteckningar Not & 51 858 550 51 858 550

Ansvarsférbindelser inga inga

N
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

F}edouisningsprinciper
Arsredavisningen har uppréttats enligt Arsredovisningsizgen och Bokféringsndmndens allménna rad.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvants som féregaende &. Foreningens fond for yttre underhall
redovisas  enlighet med Bokféringsnamndens allménna rad (BFNAR 2003:4).

Tillgangar och skulder har virderats till ansikaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar p& anlaggningstiligangar
enligt plan baseras p& ursprungliga anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i
procent tilldmpas.

2010 2009
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 0,5% 0,5%
Fastighetsfarbattringar 2,5% 2,5%

Standardférbattringar
Varmeanlaggning

2,5% -7.0%
2,5% -4,0%

2,5% -7,0%
2,5% - 4,0%

Elanlaggning 0,5% -3,33% 0,5%
Garage/parkering 50% 5,0%
Port/sakerhetsddrr 7.0% 7,0%
Stambyte 0.83% -2%

Bredband 6,0% 6,0%
Markanlaggning 6,6%

Inventarier 10,0% 10,0%

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lgsta av anskaffningsvérdet och det verkliga

vardet.
Not 1 2010 2009
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter 5187 125 4917 794
Hyresintakter 1304 251 1 304 895
6 491 376 6 222 689
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskétsel, entreprenad 68 439 74 758
Fastighetsskétsel enl bestalin 73286 44 956
Fastighetssktsel gard entrepr 77 755 79300
Fastighetsskéitsel gérd bestall 51125 0
Snérdjning/sandning 187 394 113 645
Stadning entreprenad 126 848 122 243
Mattvatt/Hyrmattor 12 428 12 468
OVK Obl. Ventilationskontroll 8 750 0
Hissbesiktning 7 050 14 709
Myndighetstillsyn 56 975 14 550
Gard 2 231 0
Serviceavtal 17776 11 750
Farbrukningsmateariel 10672 14 828
starningsiour och larm 0 5 207
700 730 508 415

AN
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Reparationer

Hyreslagenheter 77284 28 362
Brf Lagenheter 319 375
Lokaler 15 000 25 698
Gemensamma utrymmen 1836 37 286
Tvattstuga 11912 12 280
Sophantering/atervinning 7 951 36 450
Kallare 0 16862
Eniré/irapphus 5662 16 684
Las 13431 21774
WVS 2670 17 506
virmeanlaggning/undercentral -2 500 0
Ventilation 0 6 800
Elinstaliationer 14 863 20 696
Hiss 64 302 63 987
Huskropp uivandigt 14 569 5400
Mark/gard/utemiljé 0 6927
Garage/parkering 31 410 16 875
Vattenskada 0 48 083
Burigt 815 O

286 834 366 844

periodiskt underhatll

Byggnad 60 125 0
Entré/trapphus 246 658 0
Ventilation 155130 0
Fénster 42 623 0
Mark/gard/utemiljo 32259 39266
536 795 39 266
Taxebundna kostnader
£l 318 507 225713
Varme 1298 047 1150 114
Vatien 119 684 111 633
Sophamtning/renhalining 78 547 77 886
Grovsopor 2385 40035
1838 441 1601 401
Ovriga driftskostnader
Forsdkring 41221 69 4564
Tomitrattsavgald 539 483 539 883
Kabel-TV 177 656 164 583
758 360 773 930
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 180 326 196 056

A
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Gvriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Kreditupplysning

Tele och datakommunikation
uridiska &tgarder
Hyresforiuster

Gvriga férluster
Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader
Styrelseomkostnader
Studieverksamhet
Férvaltningsarvode
Férvaltningsarveden dvriga
Administration
Foreningsavgifier
Medlermsavgift SBC ek for

Anstallda och personaltkostnader
Foreningen har inte haft nagon anstalld.

Foljande ersittningar har utgatt
Styrelse och internrevisor
Kostnadsersattningar och naturaférmaner
Sociala kostnader

Avskrivningar
Byggnad
Forbatiringar
Markanldggning
Inventarier

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets bdrjan

Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvérde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader

Vid arets bdrjan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut
Taxeringsvirde

Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvarde mark

268 663
0 183
0 17 000
0 36 667
0 38 554
21 250 23 200
21 688 15 687
3 381 4797
500 0
167 1883 161 236
11 245 12 190
12 765 10 161
4971 4 486
7 760 7290
251 016 332 113
138 000 95 000
1872 0
30 867 24144
170 739 119 144
430 705 430 705
703 280 113774
9971 0
4816 3193
1148 571 547 672
5871812 4 484 842
2010-12-31 2009-12-31
89 377 677 80 377 677

30112 002 0
119 489 679 89 377 677
-3804 124 -3 259 645
-1 143 956 544 479
-4 948 080 -3 804 124
114 541 599 85 573 553
79 385 000 60 850 000
53 024 000 43 202 000
~ 132 410 000 104 052 000
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Fastighetens taxeringsvarde &r uppdelat enligt

foljande
Bostader 132 000 000 102 000 000
Lokaler 410 000 2 052 000
132 410 000 104 052 000
Fastigheten &r upplaten med tomtratt,
Not 4 2010-12-31 2009-12-31
PAGAENDE BYGGNATION
Pagaende om- och tillbyggnad 0 29 939 691
0 29 939 691
Not 5 2010-12-31 2009-12-31
MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvarden
vid arets bérjan 31934 31934
Nyanskaffningar 28 447 0
Utrangering/Aérsalining _ 0 0
Utgiende anskaffningsvirde 60 381 31934
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets barjan -11 734 -8 540
Arets avskrivningar enligt plan -4 616 -3193
Utrangering/farsélining 8 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -16 350 -11733
Redovisat restvirde vid arets slut 44 031 20 201
Not 6 2010-12-31 2009-12-31
FORUTBETALDA KOSTNADER
Kabel-TV 44 089 44 021
Tamtratt 134 920 134 720
Vatiten 3 848 4757
Fervaitningskostnader 0 41630
Forsakring 16382 0
199 239 225128

Y
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Not 7 Disposition av
EGET KAPITAL féregaende ars
resultat enl
Belopp vid Férandring stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 703197396 0 0 70319 796
Upplatelseavgifter 20 828 327 o} o} 20828 327
Fond for1 ytire underhall enligt not nedan 2 130682 397 230 0 1733452
Surmma bundet eget kapital 93 278 805 397 230 0 92 881 575
Ansamlad férlust
Ansamlad forlust -1 358 985 -397 230 6163947 -1 578 702
Arets resultat =246 144 -246 144 616 947 616 947
Summa ansamlad forlust -1 605 129 -643 374 0 -961 755
Summa eget kapital 91673676 -246 144 0 91919 820
Not 8 2010 2009
FOND FOR YTTRE UNDERHALL :
Vid arets bérjan 1733452 1421296
Reservering enligt stadgar 397 230 312 156
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stimmobeslut 0 0
Vid arets slut 2 130 682 1733452
Not 9 Rantesats Belopp Belopp Villkors-
SKULDER TILL KREDITINSTITUT 2010-12-31 2010-12-31 2009-12-31 andringsdag
Stadshypotek AB 4,790 % 4 881 244 4887 244 2011-03-01
Stadshypotek AB 1,930 % 6 750 000 6 750 000 rorlig
Stadshypotek AB 2,280 % 3 000 000 3 000 C00 rérlig
Stadshypotek AB 3,650 % 6 000 000 6 000 000 2015-09-30
Stadshypotek AB 5,110 % 6000000 & 000 000 2012-09-30
summa skulder till kreditinstitut 26 63124 26 631244
Kortfristig del av skulder tilt kreditinstitut 0 0
26 631 244 26 631244

O fem ar beraknas skulden till kraditinstitut uppga till 26 631 244 Kr.
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Not 10

UPPLUPNA KOSTNADER
Fl

Varme

Sophdmtning

Ranta

Snéréjning

Hissarbeten

Kreditfaktura hyrmattor

ArsTaden {2/ Y 2011
S
~

Urban Claessan
ledamot

Eva Jareldv

Ledamot

2010-12-31 2009-12-31
8718 3136
186 198 154 439
750 720
61365 75071
54 144 37321
9979 0
-844 o
320 310 270 687
Denis Erovic
Ledamot

Ll A

Mark Sundberg
Ladamot

Matita Schédin
Ledamot

Min revisionsberattelse har [amnats den IL' / Li 2011

f ju[ ndborg

1 ,
Aukroﬂferad revisor —
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Revisionsberiittelse

Tili féreningsstimman i Bostadsrattsforeningen Skdntorp 2

Org nr 769607-5626

Jag bhar granskat A&rsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsforeningen Skéntorp 2 for ar 2010. Det &r styrelsen som har ansvaret for rdkenskaps-
handlingarna och forvaltningen och for att arsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av
arsredovisningen. Mitt ansvar #r att uttala mig om érsredovisningen och forvaltningen pé grundval
av min revision,

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag planerat och
genomfdrt revisionen for att med hég men inte absolut sikerhet forsikra mig om att
arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefaftar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision
ingar ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma
de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér den upprittat arsredovisningen samt att
utviirdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for mitt uftalande om
ansvarsfrihet har jag granskat visentliga beslut, &tgérder och forhallanden i fSreningen for att
kunna bedéma om ndgon styrelseledamot dr ersdttningsskyldig mot foreningen. Jag har dven
granskat om nigon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid med bostadsréttslagen, érs-
redovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for
mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltnings-
beriittelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker att forenimgsstimman faststdller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen, behandlar fSrlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.




