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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen fér Bostadsrattsféreningen Skontorp 2 far hirmed avge arsredovisning for
féreningens verksamhet under rikenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

Foreningens verksamhet
Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
féreningens hus upplata bostadslédgenheter med nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning.

Fakta om foreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2001-09-26. Féreningens ekonomiska plan
registrerades 2001-12-05 och nuvarande stadgar registrerades 2018-09-15 hos Bolagsverket.

Foreningen férvdrvade fastigheten 2002 och ager fastigheten Skdntorp 2 i Stockholms
kommun,

Fastigheten &r upplaten med tomtratt.

Fastigheten ar fullvirdesforsakrad via Bostadsratternas medlemsforséakring. Ansvars-
forsdkring for styrelsen ingar.

Foreningen ar medlem i Bostadsratterna och Fastighetsdgarna, som ar intresse- och
serviceorganisationer for bostadsrattsforeningar.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten byggdes 1962 och bestar av 3 st flerbostadshus.

Fastighetens vdrdear dr 1962, Enligt taxeringsbeskedet utgér 9 797 kvm boarea och 78 kvm
lokalarea.

Lagenheter och lokaler
Av totalt 138 ligenheter upplater foreningen 128 lagenheter med bostadsratt, 10 lagenheter
med hyresritt samt 7 lokaler med hyresrétt (78 kvm) och 13 férrad med hyresrétt (45 kvm).

Féreningen &r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Ligenhetsfordelning:

Rok Antal Yta kvm
1 26 st 1122

2 24 st 1415

3 55 st 3947

4 33 st 3313

Gemensamhetsanldggningar:

Foreningslokal iordningstalld 2006
Overnattningslokal iordningstilld 2008
Grovtvdttstuga iordningstalld 2013
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Parkeringsplatser

Foreningen har 80 st forhyrda parkeringsplatser for bilar och 5 st forhyrda parkeringsplatser
for motorcyklar samt 6 st p-platser for gastparkering.

Féreningen &r obligatoriskt momsregistrerad for uthyrning av p-platser till externa

hyresgaster.

Forvaltningsavtal

Tjanster Leverantdrer
Brandskydd Brandsdkra Norden AB
Digital underhallsplan HSB

Digitala ritningar HSB

Ekonomisk forvaltning HSB

El

Entrémattor
Fastighetsskotsel och stad
Fidrrvarme

Hisservice

Kabel-tv och internet
Lasservice
Snordjning, mark
Snordjning, tak

Sopor och atervinning
Storningsjour
Tradgardsskotsel

Ellevio AB och Sveriges Energi
Berendsen Textil Service AB
Driftab AB

Sveriges Exergi

Amsler Hiss AB

Com Hem AB

Begelas AB/Soderlas vid Ringen AB
Stockholms Mark Service AB
Takjour Entreprenad AB

Sth stad och Veolia

Securitas Sverige AB
Stockholms Mark Service AB

Medlemsinformation

Antalet medlemsldgenheter i féreningen &r 130 st.

Av féreningens medlemsligenheter har under &ret 11 st dverlatits. Tva av féreningens
hyresrétter har under dret salts och upplatits till bostadsrtt. Vid arets utgang hade
féreningen 192 medlemmar. Anledningen till medlemsantalet dverstiger antal bostadsritter
i foreningen &r att mer dn en medlem kan bo i samma liagenhet. Dock skall noteras att vid
stdmman har en bostadsratt en rost oavsett antal innehavare.

Overlatelse- och pantsattningsavgifter tas ut enligt stadgarna. Overlateseavgift betalas av

koparen.

Ovrig information

Féreningens viktigaste informationskanaler &r hemsidan och Skéntorparen. Under &ret har
styrelsen gett ut fyra nummerr av féreningens interna informationsblad Skéntorparen.

Foreningens dvernattningslokal har under aret varit uthyrd 165 dygn och och
féreningslokalen har under aret varit uthyrd 53 gnger.
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Byggnadens tekniska status

Nedanstaende storre underhall och investeringar har genomféorts:

Atgirder Ar for genomforande
Ny takbeldggning 126 & 128 2020

Nya hissar 2020
Relining av spillvattenledningar i kdlllargolv 2018
Konvertering av belysning pa vaningsplan till LED 2018

Nytt passage- och bokningssystem 2017
Dréanering 2015-2016
Nya led armaturer utomhus 2015

Byte panelkladda dérrar 2013-2014
Byte kallvattenstrak kallare 2013
Renovering fonster 2011

Byte undercentral 2008
Ommalning entréer 2007
Narvarostyrda armaturer 2006-2008
Stambyte 2005-2006
Renovering av befintlig tvattstuga 2005-2006
Nya tvattstugor 2 st 2005-2006
Byte av elstigare och Igh-centraler 2005-2006
Isolering vindar 2004

Byte termostatventiler 2003

Byte stamreglerventiler 2003
Malning tak 2003
Omputsning fasad 1994

Planerat underhall och investeringar
Kostnaden for planerat underhall under aret redovisas i resultatrakningen och investeringar

redovisas i balansrakningen.

Féreningens framtida planerade underhall och investeringar framgar av underhallsplanen.
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Underhdllsplan
Foreningen har en digital underhallsplan via HSB och underhélisplanen uppdaterades av
styrelsen i december 2020.

Underhalisplanen stracker sig over 20 ar och redovisar alla byggdelar i fastigheten.
Atgirderna ar prissatta i aktuellt kostnadslédge och visar hur stor avsattning som arligen ska
goras till yttre underhallsfond.

Underhallsplanens syfte ar att sikerstalla att medel finns fér det planerade underh3llet som
behovs for att halla fastigheten i gott skick.

Framtida underhdll

Kostnaden for planerat underhall och investeringar for de kommande 20 aren beréknas uppga
till ca 65 000 000 kr. Stérre underhall ar fasader, fonster, balkonger, radiatorer och
viarmeledningar.

Fastighetsbesiktning
Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomférdes 2020-12-11.

Visentliga hindelser under rakenskapsaret och utférda underhallsarbeten

¢ Modernisering av hissar

¢ Ny takbeldggning 126 och 128

o Besiktning av balkonger

e Energideklaration

o Arlig lekplatsbesiktning

o Utbkad killsortering matavfall och metall

Visentliga handelser efter rikenskapsarets slut och planerade storre underhallsarbeten

¢ Projektering av omputsning fasader, fonsterbyte och balkongrenovering
e Byte av takbeldggning 124

e Utredning laddstolpar

e Utdkad utebelysning

e Spolning stammar
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Stammor
Ordinarie foreningsstamma holls 2020-06-03. Vid stdmman nadrvarade 22 rostberattigade

medlemmar samt fyra genom fullmakt.

Styrelsen
Styrelsen har under 2020-01-01 - 2020-06-02 haft féljande sammansattning:

Ledamdoter

Teresa Angré Hansson
Kenneth Bleckberg
Magnus Eriksson
Dusanka llisevic
Thomas Levin

Marita Schodin

Jan Tagtstrém

Suppleanter
Jan Alexandersson

Per Axelsson
Erik Bystrom
Johan Holmquist

Styrelsen har under 2020-06-02 - 2020-12-31 haft féljande sammansattning:

Ledamdéter

Jan Alexandersson
Anna Axelman
Kenneth Bleckberg
Johan Holmquist
Thomas Levin
Marie Sohlander

Suppleanter
Tony Bodin
Kajsa Eliasson
Ulf Lindholm

Ola Renman
W)
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Vid kommande ordinarie foreningsstimma [6per mandatperioden ut fér foljande
personer:
Thomas Levin, Marie Sohlander, Tony Bodin, Kajsa Eliasson, UIf Lindholm, Ola Renman.

Firmatecknare
Foreningen tecknas av minst tva styrelseledamoter tillsammans, utsedda av styrelsen.

Styrelsemdten
Under aret har styrelsen avhallit 11 st protokollférda sammantraden.

Andrahandsuthyrningar
Styrelsen har under aret beviljat 4 st andrahandsuthyrningar.

Revisorer
UIf Sundborg Auktoriserad revisor, ordinarie KPMG
KPMG Auktoriserad revisor, suppleant KPMG

Valberedning

Eivor Westman, Marie Avesson, Karin Hard, Erik Bystrém, Isabelle Strengbom och Josef
Ladén.

Foreningens ekonomi
For att langsiktigt planera féreningens ekonomi har en 10-arsbudget upprittats.

Under aret har tva st hyresratter tillfallit féreningen och upplatits som bostadsréatter.

Arsavgifter
Under aret héjdes arsavgifterna med 3%.

Flerarsoversikt

Ekonomisk sammanstalining och nyckeltal i bostadsréittsféreningen

For att gora ekonomin i en bostadsrattsférening enklare att férsta har HSB tagit fram ett antal
sa kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal kan anviandas for att jamféra bostadsrattsféreningar med
varandra och for att folja utvecklingen hos en enskild bostadsrattsférening. Syftet ar att skapa
trygghet och forstaelse for dig som medlem, kdpare eller 6vrig intressent.

Ett nyckeltal &r ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stallning
och gora det enkelt for ldsaren att jimfora exempelvis en bostadsrattsforening med en
annan.

For tydlighet och transparens viljer vi att visa var férenings nyckeltal de senaste fem aren. Vi
visar detta i tabellen nedan och efter tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.
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Nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016
Arsavgift, kr/kvm 662 653 657 639 616
Totala intakter, kr/kvm* 755 762 771 734 713
Sparande till underhall och investeringar kr/kvm | 270 267 269 239 239
Belaning, kr/kvm 2190 | 2220 | 2250 | 2273 | 2297
Rantekéanslighet, % 4% 4% 4% 4% 4%
Totala driftkostnader, kr/kvm* 427 | 472 479 462 | 432
Energikostnader, kr/kvm 150 162 171 170 | 173

*Nyckeltalet beriknas pa ett annat underlag dn i tidigare drsredovisningar, se férklaring
nedan.

Forklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor arsavgiften ar per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat
debiterade avgifter (el, bredband och liknande). Tank pa att detta ar ett genomsnitt i
foreningen. For att rakna ut en enskild bostadsratts arsavgift ska man utga fran
bostadsrattens andelsvarde.

Totala intdkter

Anger foreningens totala intékter for rakenskapsaret per kvadratmeter boarea och lokalarea.
El, virme och vatten som faktureras féreningens medlemmar och hyresgéster rdaknas ej med
i totala intékter. Manga bostadsrattsforeningar har intdkter utéver arsavgiften (exempelvis
garage- och lokalintdkter) och da syns det har.

Sparande till framtida underhall

Var foérening har ett antal stora komponenter som vi sliter pa varje ar (stammar, fénster, tak
etc.). Darfér maste vi spara till det framtida underhallet och utbytet av dessa komponenter.
Detta nyckeltal anger hur stort I6pande 6verskott féreningen har per kvadratmeter boarea
och lokalarea varje enskilt ar.

Rent praktiskt gar foreningens sparande till olika saker varje ar (amorteringar, sparande pa
bankkonto eller utférda investeringar). Pa Iang sikt gar pengarna till de planerade underhall
och investeringar vi behéver gora, antingen genom att vi har pengar pa banken eller att vi
har amorterat och pa sa satt skapat ett laneutrymme.

Nyckeltalet kan jamféras med de totala intdkterna for att se hur mycket av dessa som blir
Over. Lite ldngre ner gar det ocksa att se hur vi rdknar ut vart 6verskott/sparande.
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Beldning, kr/kvm

Beldningen férdelas pa kvm-ytan for bostader och lokaler da nyckeltalet avser visa hur stor
beldning hela bostadsrattsforeningen har. For att se hur stor andel av skulden en enskild
bostadsratt "dger" ska man utga fran den bostadsrdttens andelsvarde.

Rantekédnslighet

Anger hur manga procent bostadsrattsforeningen behover hoja avgiften med om rantan pa
lanestocken gar upp med en procentenhet for att bibehalla samma sparande till framtida
underhall och investeringar.

Totala driftkostnader

Totala driftkostnader inkluderar drift och underhall (exklusive planerat underhall), dvriga
externa kostnader samt personalkostnader. Fran den totala kostnaden dras déarefter
eventuella, till medlemmar och hyresgaster fakturerade, intakter for el, vairme och vatten.
Den totala kostnaden fordelas pa ytan for bostader och lokaler.

Energikostnader

Anger varme, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje
rakenskapsar. Nyckeltalet raknar in eventuella intakter fran separat debitering av dessa
kostnader men for bostadsrattsféreningar som betalar sina medlemmars hushallsel utan att
debitera ut detta blir kostnaderna hogre.

Ovriga nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016

Nettoomsattning, tkr 7490 | 7552 | 7647 | 7274 | 7068

Resultat efter finansiella poster, tkr -945 -635 -691 | -1151 | -1547

Soliditet, % 82 81 79 79 79

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

W
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Foreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underhall och investeringar.
Sparandet visar hur mycket likvida medel foreningen fatt 6ver i den lIopande driften under
rakenskapsaret. Darfér tas avskrivningar (som inte paverkar likviditeten) samt arets
planerade underhall bort.

Rorelserintdakter 7 489 977
Rorelsekostnader -| 8210986
Finansiella poster - 223987

Arets resultat -944 995
Planerat underhall + 781231

Avskrivningar +| 2838318
Arets sparande 2 674 554
Arets sparande per kvm total yta 270

Forandring av eget kapital

Uppl. Yttre uh Balanserat  Arets
Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 74964 403 30558720 2422522 -11515400 -634510
Reservering till fond 2020 641 000 -641 000
lanspraktagande av fond 2020 -781 231 781231
Upplatelse lagenheter 1215837 8219163 -634 510
Balanserad i ny rakning 634 510
Arets resultat -944 995
Belopp vid arets slut 76 180240 38777883 2282291 -12009679 -944 995

W)
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Forslag till disposition av arets resultat

Stamman har att ta stallning till:

i Balanserat resultat fran féregaende ar -12 149 910
Arets resultat -944 995
Reservering till yttre underhallsfond enligt underhallsplan -641 000
lanspraktagande av underhallsfond 781231
Summa till stammans férfogande -12954 674

Styrelsens foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rdkning -12 954 674

Betrdffande foreningens resultat och stdllning i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och
balansrdkning med noter.

)
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2020-01-01  2019-01-01
Resultatrdkning 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 7 489 977 7 552 481
Rorelsekostnader
Drift och underhdll Not 2 -3 863 084 -4 324 874
Ovriga externa kostnader Not 3 -213 218 -187 655
Planerat underhdll -781 231 -447 450
Personalkostnader och arvoden Not 4 -162 589 -168 765
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -2 838 318 -2 835 005
Ovriga rorelsekostnader Not 5 -352 546 0
Summa rérelsekostnader -8 210 986 -7 963 749
Rorelseresultat -721 008 -411 268
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 6 3269 3 856
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -227 256 -227 098
Summa finansiella poster -223 987 -223 242
Arets resultat -944 995 -634 510
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Balansrdkning 2020-12-31  2019-12-31
Tillgédngar
Anldggningstillgdngar
Materiella anléggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 8 104 863 635 103 743 047
Inventarier och maskiner Not 9 0 0
P&gdende nyanldaggningar Not 10 3413 209 0
108 276 844 103 743 047
Finansiella anlaggningstillgangar
Andra ldngfristiga vardepappersinnehav Not 11 5 000 5000
5000 5000
Summa anldggningstillgéngar 108 281 844 103 748 047
Omsattningstiligdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 6 176 -1 290
Avrakningskonto HSB Stockholm 2 315944 7 981 840
Ovriga fordringar Not 12 6 899 68 884
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 13 368 633 317 532
2 697 652 8 366 965
Kassa och bank Not 14 16 280 061 6 847 111
Summa omsattningstillgdngar 18 977 713 15 214 076
Summa tillgdngar 127 259 557 118962123
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Balansrﬁkning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 76 180 240 74 964 403
Upplatelseavgifter 38 777 883 30 558 720
Yttre underhdlisfond 2 282 291 2 422 522
117 240 414 107 945 645
Fritt eget kapital/ansamlad orlust
Balanserat resultat -12 009 679 -11 515 400
Arets resultat -944 995 -634 510
-12 954 674 -12 149 910
Summa eget kapital 104 285 740 95 795 735
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 15 5083 370 21 720 860
5083 370 21 720 860
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 16 16 637 490 302 496
Leverantdrsskulder 425 679 346 470
Skatteskulder 12 713 17 233
Ovriga skulder Not 17 3 369 7032
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 18 811 196 772 297
17 890 447 1 445 528
Summa skulder 22973 817 23 166 388
Summa eget kapital och skulder 127 259557 118962123
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2020-01-01  2019-01-01
Kassaflodesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -944 995 -634 510
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 2 838 318 2 835 005
Kassafléde frén I6pande verksamhet 1893 323 2 200 496
Kassafl6de fran fordndringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 3418 111 716
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 109 925 -371 092
Kassaflode fran lopande verksamhet 2 006 665 1941 120
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -4 311 452 0
Utrangering Hiss 352 546 0
Pdgdende investeringsarbeten -3 413 209 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet -7 372 115 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -302 496 -294 163
Inbetalda insatser och upplételseavgifter 9 435 000 6 160 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet 9 132 504 5 865 837
Arets kassafléde 3 767 054 7 806 957
Likvida medel vid drets borjan 14 828 951 7 021 994
Likvida medel vid drets slut 18 596 005 14 828 951

I kassaflddesanalysen medrdknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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Redovisnings- och varderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Foreningen tillampar sig av drsredovisningslagen och bokfaringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed har
fastighetens anskaffningsvérde fordelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 dr. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt i SABOs végledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart Gver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 2,5 % av
anskaffningsvardet.

Klassificering av skulder till kreditinstitut

Ldn som forfaller till betalning inom 12 ménader frdn balansdagen redovisas frdn och med 2020 som kortfristiga skulder till
kreditinstitut. Jamforelsetalen har inte raknats om.
Lanen ar av langfristig karaktar och kommer att omséttas pa férfallodagen.

Fond f6r yttre underhdll
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av foreningens
underhdlisplan. Avsattning och iansprdkstagande frdn underhdllsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var fér rakenskapsaret 1 429 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pd en
del placeringar.
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2020-01-01  2019-01-01
Noter 2020-12-31  2019-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 6 169 654 5995 180
Hyror 1167 626 1 305 906
Bredband 157 759 155 234
Ovriga intakter 64 163 111 003
Bruttoomsattning 7 559 202 7 567 323
Avgifts- och hyresbortfall -69 225 -14 725
Hyresforluster 0 -117
7 489 977 7552481
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskétsel och lokalvard 634 477 570 429
Reparationer 143 010 600 514
El 168 426 193 755
Uppvarmning 1165 526 1252 961
Vatten 153 505 162 640
Sophamtning 186 506 160 716
Fastighetsforsakring 60 996 57 954
Kabel-TV och bredband 349 632 348 407
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 203 582 196 106
Forvaltningsarvoden 221538 209 302
Tomtrattsavgald 539 684 539 684
Ovriga driftkostnader 36 202 32 406
3863084 4324 874
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 6431 0
Forbrukningsinventarier och varuinkop 2317 20 675
Administrationskostnader 42 824 61 153
Extern revision 22 375 22 375
Konsultkostnader 125 245 70 000
Medlemsavagifter 13 654 13 452
212 846 187 655
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 138 000 137 970
Sociala avgifter 24 589 30 795
162 589 168 765
Not 5 Ovriga rérelsekostnader
Utrangering Hiss 352 546 0
352 546 0
Not 6 Réanteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 2828 3374
Ovriga ranteintakter 441 482
3 269 3 856
Not 7 Réantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader 1&ngfristiga skulder 220 408 226 831
Ovriga rantekostnader 6 848 267
227 256 227 098

0
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 8 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsviarden

Anskaffningsvarde byggnader 127 998 453 125 495 348

Arets investeringar 2 797 232 2 503 105

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 130795685 127 998 453

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar -23 446 278 -21 420 401

Arets avskrivningar -2 838 318 -2 835 005

Arets utrangeringar 352 546 0

Utgdende ackumulerade avskrivningar -25932 050 -24 255 406

Utgdende bokfort viarde 104 863 635 103 743 047

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad - bostader 102 000 000 102 000 000

Taxeringsvarde byggnad - lokaler 432 000 432 000

Taxeringsvarde mark - bostader 124 000 000 124 000 000

Taxeringsvarde mark - lokaler 206 000 206 000

Summa taxeringsvarde 226 638 000 226 638 000
Not 9 Inventarier och maskiner

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende anskaffningsvarde 60 381 60 381

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 60 381 60 381

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar -60 381 -60 381

Utgdende ackumulerade avskrivningar -60 381 -60 381

Bokfort varde 0 0
Not 10 Pagdende nyanliggningar och férskott

Ingdende anskaffningsvérde 0 2503 105

Pagdende investeringsarbeten 3413 209 -2 503 105

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 3413 209 0
Not 11 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Ingdende anskaffningsvarde 5 000 5 000

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 5000 5000
Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar

Skattekonto 4 845 4577

Skattefordran 2 054 64 307

6 899 68 884
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Noter 2020-12-31  2019-12-31
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 358 929 310521
Upplupna intakter 9 704 7011
368 633 317 532
Ovanstdende poster bestr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar samt
intaktsfordringar fér innevarande rékenskapsar.
Not 14 Kassa och bank
Handkassa 3930 4430
Ovriga bankkonton 16 276 131 6 842 681
16 280 061 6847 111
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Villkorséndr Nasta ars
Laneinstitut Ldnenummer Ranta dag Belopp amortering
Stadshypotek AB 2272 1,44%  2021-03-01 4 881 244 0
Stadshypotek AB 308039 0,45%  2021-06-22 1 340 000 30 000
Stadshypotek AB 310681 1,10%  2025-09-30 5183 366 99 996
Stadshypotek AB 312115 0,55% 2021-04-06 6 615 000 67 500
Stadshypotek AB 314957 0,55% 2021-10-19 3701 250 105 000
21 720 860 302 496
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 20 208 380
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 5083 370
Foéreningen har 18n som forfaller till betalning inom ett &r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men féreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett dr.
Stallda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 51 858 550 51 858 550
Not 16 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av l&ngfristig skuld 16 637 490 302 496
16 637 490 302 496
Not 17 Ovriga skulder
Depositioner 1 456 3306
Momsskuld 1913 3501
Ovriga kortfristiga skulder 0 225
3 369 7032
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 23 359 25771
Férutbetalda hyror och avaifter 610 954 569 495
Ovriga upplupna kostnader 176 883 177 031
811 196 772 297

W)

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intakter avseende kommande rékenskapsar samt skulder

som avser innevarande rakenskapsdr men betalas under nastkommande &r.
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 19 Vasentliga hiindelser efter drets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter drets slut

Stockholm, den \fi\é '-2 l
LecheQam ML/AWJ

Afna Axelian? Jan|Alexandersson \]an Holmquist \'J
1 C’/d(\_d})— / \/ /W'7
Kenneth Bleckberg [Marie %@er Thomas Levin

V&r revisionsberattelse har Z-| - S - |'}, ldmnats betraffande denna &rsredovisning

Mﬂr gwr[??/ |
Pﬂah?p Nseva yigt,{t,w

Av foreningen vald revisor Av-HSB-Riksforbund-férordnadrevisor
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REVISIONSPEralielse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Skontorp 2, org. nr 769607-5626

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Skontorp 2 for ar 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stalining per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed | Sverige och har i dvrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera féreningen, upphtra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig saker-
het &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fér-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt om-
dome och har en professionellt skeptisk installning under hela revis-
ionen. Dessutom:

—— identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och d@ndamalsenliga for att utgtra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortséatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta upp-
marksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen Skontorp 2 for ar
2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

W)™
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Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar obe-
roende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

—— foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sd@kerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Solna den 17 maj 2021

W Q’L'L W

UIf Sun{iborg |
Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och for-
slaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
frdmst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa min professionella beddmning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuse-
rar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden
som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradel-
ser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar ige-
nom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder
och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om an-
svarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foéreningens vinst eller forlust har jag grans-
kat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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